KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Medlemmarna i HSBs bostadsrattsforening Tappan i Stockholm kallas harmed till ordinarie
féreningsstamma.

Dag och tid: Torsdagen den 18 maj 2006 ki 18.30
Plats: Gotlandssalen, Gotlandsgatan 44

DAGORDNING

Val av stammoordférande
Anmalan om stammoordférandens val av protokolliférare
Godkannande av rostlangd
Faststallande av dagordningen
Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet samt val av
rostraknare
Fraga om kallelse behdrigen skett
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas beréttelse
Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen
Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balans-
réakningen
11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna
12. Fraga om arvoden och &vriga erséttningar for styrelseledaméter och revisorer for
mandatperioden till nasta ordinarie stamma
13. Val av styrelseledaméter och suppleanter
14. Val av revisor och revisorssuppleant
15. Val av valberedning
16. Erforderligt val av representation i HSB
17. Motioner fran medlemmarna
18. Beslut angaende avveckling av bostadsratterna nr 1 och 20
19. Beslut angaende &ndrade insatsvarden och andelstal

20. -Ovriga fragor (ej beslutsérenden)
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Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberattigad ar endast den-
medlem som fuilgjort sina forpliktelser mot foreningen. Registrering sker i lokalen, upp-
ge lagenhetsnummer. Tag med legitimation.

Vid stamman kan medlem foretradas av ombud om ombudet & medlemmens make,
sambo, varaktigt sammanboende, narstaende eller om ombudet &r medlem i fére-
ningen. Ombudet skall forete skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem kan vid féreningsstamman medfora hogst ett bitréde. Endast
medlemmens make, med medlemmen varaktigt sammanboende, narstaende eller

annhan medlem far vara bitrade.

VALKOMNA!

Stockholm i maj 2006

Styrelsen







ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforenmg Tappan i Stockholm (702002-4217) far
harmed avlamna arsredowsnmg for rakenskapsaret 2005-01-01 - 2005-12- 31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheten
Féreningens fastighet har beteckningen Téppan 1, i vilken man upplater lagenheter
och lokaler.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansférsakringar AB. | fbrsékringeh ingar forsak-
ring mot ohyra samt styrelseansvarsférsakring.

Féreningsmoten

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2005-05-26. Pa féreningsstdmman var 58 lagen-
heter, varav 6 genom fullmakter, repres’enterade‘.

Styrelse ‘
Styrelsen har under verksamhetsperioden haft féljande sammansattning:
Ordférande ‘ Owe Hall

Vice ordférande Jerry Elfheim

Sekreterare Anna-Lena Nilsson
Ekonomiansvarig Vakant

Ledamot Bjorn Wallgren

Suppleant Andreas Lénnroth

Suppleant Sara Thorsson

‘Suppleant Annika Thunstrém

Representant fér

HSB Stockholm Anci Alhed

Suppleant fran

HSB Stockholm Gunilla Karlsson

Fr.o.m. den 26 januari 2006 har Marcus Astrém varit adjungerad styrelseledamot,

Vid ordinarie féreningsstamma ar 2006 ar mandattiden utgangen fér féljande styrelse-
ledaméter: Owe Hall, Anna-Lena Nilsson och Bjérn Wallgren. Mandattiden ar ocksé
utgangen for styrelsesuppleanterna Sara Thorsson och Annika Thunstrom.

Mandattiden for styrelseledamoten Jerry Elfheim och suppleanten Andreas Lénnroth
géller till ordinarie foreningsstdmma ar 2007.

Firmatecknare

Féreningens firma har, férutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av Owe Hall, Jerry
Elfheim, Bjérn Wallgren och Anna-Lena Nilsson, tva i férening. 2
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Revisorer

Féreningens ordinarie revisor, Marcus Astrém utsags fr.o.m. 2006-01-26 till adjungerad
styrelseledamot. | samband darmed 6vertog revisorssuppleanten, Mats Edenhammar,
posten som revisor. Revisorerna har utsetts av féreningsstdmman och valdes fér perio-
den fram till ordinarie foreningsstdmma 2006. Dessutom har rékenskaperna granskats
av aukt. revisor Richard Nygren fran Osborne Johnsons Revisionsbyra AB.

Distriktsombud till HSB Stockholm

Féreningens ledaméter till HSB Stockholm, distrikt 4, har under verksamhetsaret
2005 varit foljande:

Ledaméter: Jerry Elfheim, Annika Thunstrém och Bjérn Wallgren

Suppleanter: Anna-Lena Nilsson, Sara Thorsson och Andreas Lonnroth.

Valberedning

Valberedningen har haft féljande sammansattning:
Sammankallande: Birgitta Sigge. Ledaméter: Berith Ekstrom och Curt Nordgren.

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliférda méten. De av stamman
utsedda suppleanterna har deltagit i styrelsemétena. Styrelsen har dessutom haft tata
informella kontakter i ett flertal olika &renden férutom inplanerade sammantréaden.

Styrelsen har dven bemannat féreningens expedition pa mandagskvéllar varannan
vecka, med undantag fér vissa helger och sommarmanaderna.

Arvoden

Arvode till styrelsen och fértroendevald revisor beslutas varje ar av ordinarie férenings-
stdmma. P4 ordinarie foreningsstamma den 26 maj 2005 faststalldes arvodena fram till
ordinarie féreningsstamma 2006 till ett fast arvode av 20.000 kronor.

Fértroendevald revisor arvoderas med 5.000 kronor.

Medlemsantal

Féreningen hade vid arets slut 180 mediemmar, varav HSB Stockholm var en medlem.
Medlemsantalet varierar &r fran ar pa grund av samégande av bostadsratt.

Lagenhetsoverlatelser
Av féreningens 137 lagenheter har under aret 16 lagenheter dverlatits.

Ligenheter m.m.

Féreningens fastighet innehaller 137 lagenheter. Tva av lagenheterna agdes under
aret av féreningen. Styrelsen har latit rusta upp dessa lagenheter, som saldes i borjan
av 2006.

| fastigheten finns dven ett antal lokaler och garageplatser, vilka hyrs ut ill medlemmar-
na och till externa hyresgéster,

Enligt taxeringsbeskedet &r fastighetens totalyta 17.757 m?, varav 9.429 m? &r bostader
och 8.328 m? lokaler. Taxeringsvérdet for fastigheten ar totalt 144.400.000 kronor,
varav byggnadsvérdet &r 71.000.000 kronor och 73.400.000 &r markvérdet. Av det
totala taxeringsvérdet géaller 107.000.000 kronor bostéder och 37.400.000 kronor 4

lokaler.
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Anstillda

Féreningen har under verksamhetsperioden haft en deltidsanstélld. Det ar Marta
Nordanlid, som skéter var stadning.

Fastighetsférvaltning
Ekonomi- och fastighetsférvaltning har kopts fran HSB Stockholm till ett pris av
240,206 kronor. Fastighetsférvaltningen har upprétthallits av Marie Ofwerlund, HSB

Stockholm. :

Féreningen har dven férvaltat AB Bjurholmsgatans fastighet, Tappan 4.

Fastighetsskotsel

For fastighetsskotseln har Energibevakning AB svarat. Fastighetsservice har varit till-
géanglig enligt anslag i fastigheten.

Ekonomi

Resultat och stéllning
2005 2004 2003 2002  2001"

Nettoomsattning, tkr 9.567 0.036 10.259 9.822 5.415
Rorelseresultat, tkr 887 1.662 2.538 3.041 949
Resultat efter finansiella poster, tkr 305 1.157 2059 2615 588
Balansomslutning, tkr 52,960 42095 36.153 39089 36925
Soliditet?, % , 23 30 . 35 31 28
Kassalikviditet ¥, % \ 138 131 258 191 151
Avgiftsniva for bostader cirka kr/kvm 350 390 390 390 315
Fond fér yttre underhall, tkr 3.828 3.768 3.768 3.768 3.553

Y Ar 2001 innefattar endast 8 manader
2 Yttre fonden ingar i bundet eget kapital fr.o.m. 2003. Tidigare berékningar av soliditeten har justerats fér

detta och anges pro forma.
* Inre fonden ingar i kortfristiga skulder fr.o.m. 2003. Tidigare berékningar av kassalikviditeten har juste-

rats f6r detta och anges pro forma.
Arets resultat efter skatt visar ett underskott pa 741.558 kronor. Det finns flera anled- -
ningar till det negativa resultatet. Exempelvis blev kostnaderna fér planerat underhall
nastan 1 miljon kronor. Detta berodde dels pa kostnader for ombyggnadsarbeten i
lokalerna pa Ostgotagatan, dels pa att Tappan betalat cirka 350.000 kronor for renove-
ringsarbeten i Igh 26 och 128 infor forsaljningen av dessa bade lagenheter. Vidare har
en restvardesavskrivning pa 271.266 kronor skett i samband med stambytet. Hyres-
bortfall pa grund av outhyrda lokaler i samband med rérstamsarbetet uppgick till cirka 1

miljon kronor. _ ‘
Eftersom Tédppan saledes i grunden har en mycket god ekonomi beslutade styrelsen
om en avgiftssankning med 10 % fr.o.m. den 1 januari 2006. Arsavgiften ar for nar-
varande cirka 350 kr/m? Vidare har styrelsen beslutat att andra halvaret 2006 skall

vara helt avgiftsfritt for vara medlemmar. R




4 (6)

Vasentliga hdndelser under aret och férsta delen av 2006

Rérstamsprojektet

Rérstamsprojektet avslutades under ar 2005. De sista lagenheterna blev klara i bérjan
av aret, medan arbetet med vissa lokaler och gemensamhetsutrymmen drog ut p&
tiden. Totalt uppgar Téppans kostnader for rérstamsbytet till drygt 13 miljoner kronor.

ROT-avdraget for projektet innebar en skattelattnad fér Tappan med 938.150° Kronor.
Styrelsen har dven bev;ljats réntebidrag for de lan som tagits for att genomfora prOJek-
tet. Rantebidraget uppgar till 65.652 kr per ar under en 5-arsperiod.

Garden ,
Under sommaren planterades gras och blommor aven utanfor port 10 och i augusti
inbjoéds medlemmarna till invigningsfest av garden. Vi ser nu fram emot en var och en
sommar ndr saval barn som aldre kan njuta av den fina garden.

Tyvarr har det visat sig att vi maste riva upp och férbattra en del av bbeléggningen vid
infarten fran Bjurholmsgatan, eftersom den blivit feldoserad sa att vattensamlingar
uppstar. Arbetet med detta kommer att utféras sa snart vi hittat en [amplig entreprenér.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

[ samband med rérstamsarbetet lat styrelsen utféra OVK av hela fastigheten. Besikt-
ningsprotokollen visar att det féreligger brister i ventilationssystemet bade i ett antal
bostéder och i nagra av vara uthyrningslokaler. Dessa brister kommer att atgérdas

snarast.

Hissarna

- Vi har haft stora problem med hissarna senaste tiden. Kostnaden fér underhall och
reparation av dessa uppgick under 2005 till drygt 60.000 kronor. For att undvnka
framtida stopp i hissarna har styrelsen nu latit installera elektroniska overlastfunktloner
vilket enligt leverantéren skall géra dem mer driftssékra. :

Garaget

Samtliga platser i garagen ar uthyrda. Garagehyran fér medlemmarna har varit ofor-
andrad, 400 kr/manad. Styrelsen planerar dock att hja garagehyran fér medlemmarna
fr. 0. m. den 1 januari 2008. Nya medlemmar kan normalt fa tillgang till garageplats
inom nagra manader.

P& grund av skattemyndigheternas krav pa att garageplatser for utomstdende maste
beldggas med moms har Tappan sagt upp samtliga dessa garageplatser fér omfor-
handling. Vi begér nu en hyra pa 1.000 kr/manad + moms fran utomstaende garage-

hyresgaster.

Tvittstugan
For att gardera oss mot framtida vattenskador renoverades golven i savél tvattstugan
som grovtvéattstugan i bérjan av 2006.

Pabyggnad av Obelisken

Planen pa pabyggnad av Obelisken var hésten 2005 uppe i Stadsbyggnadsndmnden

pa sa kallat direktiv; vilket innebér att tjanstemannen fatt direktiv for omarbetning av
planen med férandringen att bygga 60 lagenheter mot planerade 80. Omarbetnmgs
forslaget innebér att sammanbyggningarna av gardshusen férsvinner men pé- och
tillbyggnad mot gatan kvarstar, d.v.s. det ska fortfarande byggas till tva vaningar. Nar

och om omarbetningen av planen har genomforts skall planen upp till ndmnden igen fér
ett antagande, vilket kan ske i slutet av februari/bérjan av mars. Dérefter vidtar en
utstéliningstid och under den far man 6verklaga till Lansstyrelsen, vilket brf Tappan -3

admnar gora.
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Hemsida

Tappan har nu en egen hemsida. Adressen ar www. hsb.se/stockholm/tappan. Hem-
sidan har information om det mesta som &r vart att veta om brf Tappan. Dar hittar du
ocksa diverse nyheter, datum for nasta sopcontainer, styrelseméten etc. P4 hemsidan
kan du ockséa géra felanmalan per mail eller komma med idéer till styrelsen. Férslag till
férbattringar mottages tacksamt.

Avveckling av Igh 1 och 20

Nya bestdmmelser innebar att en bostadsrattsférening inte langre far dga bostadsratter
i den egna fastigheten. Foér narvarande ager Tappan bostadsratterna nr 1 och nr 20,
d.v.s. nedre garaget och styrelseexpeditionen. Styrelsen ber darfér om stdmmans
bemyndigande att omvandla bada dessa bostadsratter till hyresratter.

Andrade andelstal

Som en f6ljd av ombildandet av Igh 1 och 20 kemmer andelstalen fér medlemmarnas
bostadsrattsldgenheter och darmed dven lagenheternas férmégenhetsvarde att 6ka.
Styrelsens forslag till andrade andelstal framgar av sarskild bilaga.

Gemensam telefoni, bredband och kabel-TV

Styrelsen undersdker méjligheterna att upphandia telefoni, bredband och kabel-TV
gemensamt for samtliga medlemmar. Féreningen skulle da betala ett fast pris for
abonnemang av dessa tjanster, medan medlemmarna endast skulle betala fér sam-
talskostnader nar det galler telefoni och tillaggstjanster vad géller bredband och kabel-
TV. Arendet kommer att diskuteras pa féreningsstamman.

Lokalhyresgéaster
Pa grund av rérstamsbytet forblev nagra av vara hyreslokaler outhyrda under-bérjan av
aret.

Spraknamnden, som sedan lange hyr en stor del av vara lokaler pa nedre botten pa
Bjurholmsgatan, behéver stérre utrymme och kommer fr.o.m. sommaren 2006 att hyra
aven den lokal pa 130 m? som ligger pa Bjurholmsgatan 10. Dérefter &r samtliga fére-

ningens lokaler uthyrda.
Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall

Under &r 2006 behdver vi se till att ventilationssystemet fungerar tillfredsstéllande sa
att vi kan fa en godkand OVK-besiktning. Vi maste ocksa géra om beldggningen av
garden vid infarten fran Bjurholmsgatan. Nagra av vara lokalhyresgéster har fonster
med enkelglas, vilkka kommer att bytas ut mot glas med béttre isolering. Vi réknar med
att underhaliskostnaderna fér fastigheten ar 2006 kommer att uppga till cirka 1 miljon
kronor, Fér kommande &r férvantar vi oss inte nagra ytterligare stérre reparationer. Pa
nagot langre sikt kan det dock bli aktuellt att rusta upp varmesystemet och byta ut

radiatorer i lagenheterna.

Kostnader och ldgenhetsavgifter

Tappans lan uppgick vid arets slut till drygt 35 miljoner kronor vilket &r cirka 10 miljoner
kronor mer &n for tva ar sedan. Vara avskrivningskostnader kommer att vara fortsatt
betydligt hégre &n vad de var innan rérstamsprojektet pabérjades. Okade rénte- och
avskrivningskostnader kompenseras emellertid av att samtliga lokaler &r uthyrda och
att rantelaget fér narvarande &r gynnsamt. Det &r darfor styrelsens bedémning att vi

trots 8kade kostnader skall kunna bibehalla nuvarande lagenhetsavgifter de ndrmaste y

aren.
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Prognos for 2006

Alla Tappans lokaler &r nu uthyrda och vi férvantar oss att underhallskostnaderna
fr.o.m. ar 2006 kommer att bli mer normala. Vi réknar saledes med att vi trots hégre
rantekostnader, stérre avskrivningskostnader och minskade avgifter fér medlemmarna
kommer att na ett positivt resuitat fér ar 20086. '

Forslag till resultatdisposition

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 5.810.854:-
Arets resuiltat efter skatt -741.558:-
5.069.296:-

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhall ~ -2.220.925:-

Avsattning till fond fér yttre underhall
enligt budget

Extra avsattning till fond for yttre

underhall utéver budget 2.500.000:-
Balaniserat resultat 4.790.221:-
5.069.296:-

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining finns i efter-
féljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

e

Besdk garna Tappans hemsida:‘

www.hsb.se/stockholm/tappan
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Resultatrikning 05-01 - 05-12  04-01 - 04-12
Nettoomséttning Not 1 9 566 567 9 035 926
Fastighetskostnader :
Drift Not 2 -4 046 876 -4 088 777
Planerat underhall -2220925 -1 439 485
Fastighetsskatt -895 567 -882 133
Avskrivningar -1516 620 -963 900
Summa fastighetskostnader -8 679 987 -7 374 295
Bruttoresultat 886 580 1 661 631
Rorelseresultat 886 580 1 661 631

- Finansiella poster ,

Rinteintakter och liknande resultatposter Not 3 584 246 538 887
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 166 200 -1 043 327
Summa finansiella poster -581 954 -504 440
Resultat efter finansiella poster 304 625 1157191
Inkomstskatt -1046 183 -1 075 065
Arets resultat 741558 82 126
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 35 870 897 19234354
Inventarier Not 6 13 643 18 190
Pagaende nyanldggningar och forskott Not 7 0 9454 136
Summa materiella anlaggningstillgngar 35 884 540 28 706 680
Finansiella anldggningstillgdngar }
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 700 700
Andra langfristiga fordringar Not 8 9000 000 9 000 000
Summa finansiella anldggningstillgngar 9 000 700 9 000 700
Summa anliggningstillgangar 44 885 240 37707 380
OmsiittningstillgAngar

Bostadsrétter Not 9 383251 383 251
Kon‘frzstzga fordringar g ‘ :
Avgifts-, hyres och andra kundfordnngar. : 124 485 186 059
Ovriga fordringar Not 10 4590713 1524 797
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 250 766 243 121
Avrikningskonto HSB Stockholm 2 610 880 2 045 629
Summa kortfristiga fordringar 7 576 844 3 999 606
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 316 302
Kassa och bank

Handelsbanken 99 000 16
Handkassa 14 867 4572
Summa kassa och bank 113 867 4588
Summa omsittningstiligdngar 8074278 4 387 747
Summa tillgangar 52 959 518 42 095127
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 1 907 850 1907 850
Upplatelseavgifter 1131900 1131 900
Fond for yttre underhall 3 828 291 3767 776
Summa Bundet eget kapital 6 868 041 6 807 526
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5810 854 5789 243
Arets resultat -741 558 82 126
Summa fritt eget kapital 5 069 296 5871 369
Summa eget kapital 11 937 337 12 678 895
Skulder
Léngfristiga skulder ; R ; ‘
Skulder till kreditinstitut Not 14 35161 545 26 353 545
Summa langfristiga skulder ~ 35161 545 26 353 545
Kortfristiga skulder
Fond f6r inre underhall 14 199 248 121
Leverant6rsskulder 2246 383 547 945
Ovriga skulder - Not 15 151 617 6 840
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 3 448 437 2259782
Summa kortfristiga skulder 5 860 636 3 062 687
Summa skulder 41022 181 29 416 232
Summa eget kapital och skulder 52959 518 42 095 127
Poster inom linjen
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar ‘ 35162 000 29 162 000
Ansvarsforbindelser
Féreningsavgild 0 11 552
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Kassaflodesanalys 2005-12-31 2004-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 304 625 1157191
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1516 620 963 900
Nedskrivningar 0 0
Avsittning till yttre fond 0 0
Lyft fran yttre fond 0 0
Bokslutsdispositioner 0 0
Inkomstskatt -1 046 183 -1 075 065
Kassaflode fran den lspande verksamheten o
fore forandringar av rorelsekapital 775 062 1 046 026
Kassaﬂﬁdé fran foriandringar i rorelsekapitalet
Okning (-) / Minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -3 011 987 2 570 481
- Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 2797948 359932
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 561 023 3976 439
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 féstigheter -8 694 493 -9346 979
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -22 737
Investeringar (-) /forsiljningar (+) av finansiella
anldggningstillgangar : 0 -500 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 694 493 -9 869 716
Finansieringsverksamheten
Okning(+) / Minskning (-) av léngfristiga skulder 8 808 000 5 500 000
- Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 808 000 5500 000
Arets kassaflode 674 530 -393 277
Likvida medel vid arets borjan 2 050217 2 443 494
Likvida medel vid drets slut 2724747 2 050 217

2
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Noter

@ HSB Brf Tdppan

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 2% arligen och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvérde
och beriknad ekonomisk livslingd. For 6vriga anldggningar sker avskrivning mellan 30-

50 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pé inventariernas livslangd

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhallsplan eller faststalld budget

Minimiavséttning regleras i stadgarna. .

Inkomstskatt

Foreningen beskaftas med utgéngspunkt fran en schablonintédkt om 3 procent av
taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tilligg/avdrag for finansiella poster.

Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning

med 28 procent.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsréttens
fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.
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2005-12-31  2004-12-31

Medelantal anstéllda
Innevarande ir  Foregiende ar

Kvinnor : : - S e, 1
Summa ‘ 1 1

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda - 175 000 150 000
Sociala kostnader ‘ 48 335 41730
Pensionskostnader och férpliktelser 250 250
Utbildning fortroendevalda 4500 3738
Summa 228 085 195 718
Revisorer ; )

Foreningsvald 5000 5000
Ovriga fortroendevalda/anstillda , _
Loner och erséttningar 129 434 122 334
Sociala kostnader 38 941 36 259

Summa 168 375 158 593

Summa arvoden, loner, andra erséttningar och
sociala kostnader 401 460 359311
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Noter 2005-12-31  2004-12-31

Notl  Nettoomséittning
Arsavgifter 3752940 3752 940
Hyror 6341670 5313375
Ovriga intékter 849 305 964 500
Brutto 10 943 915 10 030 815
Avgifts- och hyresbortfall -1239207 -930 643
Hyresforluster - -138 141 -64 246
Nettoomsdttning 9 566 567 9035926

Not2  Drift
Personalkostnader 401 460 359 311
Fastighetsskotsel och stdd 124 369 123 044
Reparationer 309 945 349 010
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 554 160 447 773
Uppvirmning 1517 668 1 460 240
Vatten 213173 254 149
Sophémtning 89367 73 399

~ Fastighetsforsakring 91 394 164 144

Kabel-TV 100 972 90 450
Ovriga avgifter 20 614 21194
Férvaltningsarvoden 241 569 286 391
Ovrig drift 382 185 459 672
Summa drift och underhdll 4046876 4088777

Not3  Ranteintiikter och liknande resultatposter ‘
Allkonto 4759 6 468
Specialinléning 0 17117
Ovriga rinteintikter 579 487 515302
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 584 246 538 887

Not 4 Ré’mtekostnad_e'1~ och liknande reSuItatposter '
Réntekostnader till kreditinstitut 1199 273 1029 327
Rintekostnader 6vriga 1759 0
Erhallna rintebidrag 34832 0
Foreningsavgild 0 14 000
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 1166 200 1043 327

7(11)
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Noter 2005-12-31
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 15765 748 315315 2,00% -10 855 808 4909 940
Ventilation kemtvétt 305 807 -305 807 0
Ventilation 6 725 801 223 969 3,33% -3269010 3456791
Garageport 234 833 -234 833 0
Garage over plan 1773 598 59 061 3,33% -689 036 1 084 562
Fonster 4 421 500 147 236 3,33% -2 127 846 2 293 654
Bjilklag gérden 4253190 106 330 2,50% -212 660 4 040 530
Stambyte *) 13 194 727 263 895 2,00% -263 895 12 930 832
Ombyggnad 4953 889 125 001 2,52% -125 001 4 828 888
51629093 1240807 -18 083 896 33545197
*) - Stambytet avslutades under aret. Dirmed har utrangering av det ursprungliga bygg-
_nadsvirdet skett med kr 849.140:--. Restvérdesavskrivning har skett med kr 271.266:--.
Anskaffnings- Arets Avskrivnings - Ackumulerade -« Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Mark 2325700 2325700
2 325700 2 325700
Taxeringsvirde
2005-12-31 2004-12-31
Byggnader 71 000-000 71 000000
Mark 73 400 000 73 400 000
144 400 000 144 400 000
Not 6  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Maskiner o invent 45 386 -45 386 0
Gérdsutrustning 42995 -42 99 5 0
Datautrustning 12990 -12990 0
Hogtryckstvatt 22737 4 547 20,0% -9 094 13 643
124 108 4 547 -110 465 13643
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Noter 2005-12-31  2004-12-31
Not7  Péagiende nyanldggningar och forskott
Stambyte - klart ar 2005 0 9454136
- Summa pdgdende nyanldggningar och forskott 0 9454136
Not8  Finansiella anlidggningstillgingar
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 200 200
Reversfordran p4 AB Bjurholmsgatan 9 000 000 9000 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 9 000 700 9 000 700
Not9  Bostadsritter
Egna ligenheter; omsdttningsbara
Lagenhet 1 357 750 357750
Lagenhet 20 6 700 6 700
Ligenhet 26 1 1
Lagenhet 128 18 800 18 800
Summa bostadsrdtter 383 251 383251
Not10 Ovriga fordringar ;
Skattekonto = 1357303 4372
Drift- 0 underhallskostnader 1185756 810 985
Rinta AB Bjurholmsgatan 540 000 512 500
Skattefordringar 212 402 196 940
Momsredovisning november/december 1295252 0
Summa Svriga fordringar 4590713 1524797
Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Administrativt arbete AB Bjurholmsgatan 36.000
Multicom Security AB 2 881
Falck Alarm AB 2916
com hem ab 27357
Bredbandsbolaget 590
Lansforsakringar 87 721
HSB Stockholin ek/adm forvaltning 58 107
SLB Fastighetsservice AB 362
Boverket rantebidrag 34 832
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 250 766
Not 12 Kortfristiga placeringar
- Fonus 316 302
316 302

Summa kortfristiga placeringar

9(11)




D) e

@j HSB Brf Tappan

Noter
Not 13 Eget kapital
Insatser  Upplitelse-  Underhélls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Ingaende balans
2005-01-01 1907850 1131900 3767776 5789243 82 126
Disposition enl.
stimmobeslut 60 515 21611 -82 126
Arets resultat -741 558
Utgéende balans
2005-12-31 1907850 1131900 3828291 5810854 -741 558

Not 14  Skulder till kreditinstitut
Léaneinstitut Rintesats = Rintedindring Belopp
'Stad\shypotek 5,63% 2007-09-01 7 953 545
Stadshypotek 4,20% 2009- 12-30 6 400 000
Stadshypotek 1,95% Rorhgt,:, 2 000000
Stadshypotek 1,95% Rorligt 1000000
Stadshypotek 1,95% Rorligt 1 000 000
Stadshypotek 1,95% Rorhgt 1500000
Stadshypotek 1,95% Rorligt 1 500 000
Stadshypotek 1,95% Rﬁrligt 1 000 000
Stadshypotek 1,95% Rorligt 3 000 000
Stadshypotek 1,95% Rorligt 2 000 000
Stadshypotek 1,95% Rorligt 6500 000
Stadshypotek 1,95% Rorhgt“ ~ 1308000
Summa skulder till kreditinstitut ' 35161545

Not 15

Finns inget 4tagande hos foreningen att amortera 1&nen. Frivillig amortering skall goras.
Storleken pa beloppet bestidms av foreningens likvida stéllning. Amortenng kommer att
ske med 1.308.000:-- kronor i april &r 2006.

Ovriga skulder

Depositioner
Momsskuld
Kallskatt

Summa dvriga skulder
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Noter 2005-12-31

Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forskottsbetalda avgifter och hyror ' 708 596
Upplupen arbetsgivaravgift 2139
HSB Stockholm 911
Energibevakning COM AB 2438
AB Fortum Virme 200121
Kungsfiskaren Bygg & Fastighet AB 1645 565
HSB Stockholm ‘ 3200
Energibevakning COM AB 8 055
Fortum Markets AB 7 591
Fortum Distribution AB 50997
Vattenfall AB 31499
Uppl hyresintdkter AB Bjurholmsgatan 711 900
SITA Sverige AB 1548
O Johnsons Revisionsbyré 16500
Energibevakning COM AB 1754
Energibevakning COM AB 2 819
Uppl riinta fastighetslan 52 804
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3448 437

Stockholm 3 72§ 2006

Anci Alhed

Vr revisionsberittelse har 2006-05- 05 avgivits betriffande denna arsredovisning

R

Mats Fdenhammar

Av foreningen vald revisorssuppleant Auktoriserad revisor
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OSBORNE JOHNSONS k INDEPENDENT MERER OFf .
REVISIONSBYRA AB ,NTERMS‘H o HaL

REVISIONSBERATTETLSE

Till féreningsstamman i

HSB:S BOSTADSRATTSFORENING TAPPAN I STOCKHOLM
Org. nr 702002-4217 ‘

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
férvaltning i HSB:s Bostadsrattsférening Tappan i Stockholm for

ar 2005. Det &r styrelsen som har ansvaret £for rakenskapshandling-
arna och fdrvaltningen och f&ér att arsredovisningslagen tillampas
vid upprattandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige.
Det innebiar att jag planerat och genomfort revisionen foér att med
hog men inte absolut sakerhet forsakra mig om att arsredovisningen
inte inneh&ller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan informa-
tion i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att proéva
redovisningsprinciperna och'styrelsens'tillémpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den
upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade informa-
tionen i Arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansv-
arsfrihet har jag granskat vdsentliga beslut, atgérder och forhall-
anden i féreningen fér att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot féreningen eller pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller fdreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund £6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprédttats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stdllning 1
enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberadttelsen
ir férenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstéamman faststdller resultatrédkningen
och balansrikningen foér féreningen, disponerar vinsten enligt fors
laget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet f&r rdkenskapsaret.

Stockholm den 5 maj 2006

Richard|Nygren
Auktoriserad revisor
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Kostnadsfordelning rikenskapsar

2005-12-31
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1400 000 +

1200000

1 000 000

800 000

600 000 +

Totala kostnader

Underhall
Drift T 20%
37% S
9959999925

SR L L

Skatt Rantekostnader
18% 11%

Foérdelning driftskostnader







MOTION NR 1

Sag i laga tid upp den musikgrupp, som fétt hyra lokal i kéllaren. Ljudet ar mycket
stérande och pagar oavbrutet vardagar 17.45 — 22. Fredagar &r spelfri tid. Soéndagar

borjar spelandet tidigare.
Styrelsens férslag till behandling av motionen:

Vi instammer i detta och har lamnat éver arendet till HSBs juridiska avdelning att
hjalpa oss att agera.

MOTION NR 2

Hissen gata — gard forvantas av ménga i hela huset.

Styrelsens forslag till behandling av motionen:

Det 4r inte helt enkelt att hitta en I6sning bade péa trappen vid Gotlandgatan och den
takhéjning som maste goras for att fa plats med ett hissmaskinrum. Dessutom ar
DesignTorget negativa till férslaget. Vi foreslar att styrelsen ges i uppdrag att arbeta

vidare med nya lésningar.

MOTION NR 3

Oka boendet pa nagot sétt, framst for att skydda huset att forbli dkta forening. Kan
man ténka sig en vaning pa vinden. Eller kanske att gbra ett boende i nuvarande

Design-huset?

Styrelsens forslag till behandling av motionen:

| styrelsen férs en standig diskussion om hur vi skall forbli en dkta forening. Om vi
skulle g6ra bostader pa vinden maste vi flytta alla forrad till kallaren och da maste vi
forst £ en hiss dit ner. Vi foreslar att styrelsen far i uppdrag att fortsétta arbeta for att

vi skall férbli en akta férening.

MOTION NR 4

Storre balkonger vore inte dumt.

Styrelsens forslag till behandling av motionen:

Styrelsen har diskuterat fragan och fatt uppgifter om att méjligheten att fa bygglov for
att bygga ut balkongerna é&r ytterst liten. Rent byggnadstekniskt maste ocksa stora
forandringar goras i fastigheten. Vi foreslar att styrelsen far i uppdrag att vidare
utreda majligheterna att bygga ut balkongerna och kostnaderna for detta.







STYRELSENS FORSLAG TILL ANDRADE ANDELSTAL OCH INSATSVARDEN
| SAMBAND MED OMBILDNING AV LGH 1 OCH 20 TILL HYRESRATTER

Nuvarande andelstal |Styrelsen forslag till andrade
Lgh |och insatsvérden Lghlandelstal och insatsvarden
nr- | Andelstal, % Insatsvarde nr |° Andelstal, %  Insatsvérde

21 0,28771 5750 21 0,37184 5 750
22 0,72052 14 400 22 0,93123 14 400
23 0,46284 9 250 23 0,59818 9 250
24 0,61795 12 350 24 0,79865 12 350
25 0,36777 7 350 25 0,47531 7 350
26 0,69801 13 950 26 0,90212 13 950
27 0,72803 14 550 27 0,94093 14 550
28 0,46784 9350 28 0,60465 9 350
29 0,62545 12 500 29 0,80836 12 500
30 0,37027 7 400 30 0,47855 7 400
31 0,70551 14 100 31 . 0,91182 14 100
32 0,73553 14 700 32 0,95063 14 700
33 0,47534 9 500 33 0,61435 9 500
34 0,63046 12 600 34 0,81482 12 600
35 0,37527 7 500 35 0,48501 7 500
36 0,71552 14 300 36 0,92476 14 300
37 0,74554 14 900 37 0,96356 14 900
38" 0,48035 9600 38 0,62082 9 600
39 0,63796 12 750 39. 0,82452 12 750,
40 0,38028 7 600 40 0,49148 7 600
41 0,72302 14 450 41 0,93446 14 450
42 0,74804 14 950 42 0,96679 14 950
43 0,48285 9650 43 0,62405 9 650
44 0,64297 12 850 44 0,83099 12 850
45 0,38278 7 650 45 0,49471 7 650
46 0,72803 14 550 46 0,94093 14 550,
47 0,75305 15 050 47 0,97326 15 050
48 0,48535 9700 48 0,62728 9700
49 0,64547 12 900 49 0,83422 12 900,
50 0,38528 7 700 50 0,49795 7 700
51 0,73053 14 600 51 0,94416 14 600
52 0,75305 15 050 52 0,97326 15 050
53 0,48535 9 700 53 0,62728 9700
54 0,64547 12 900 54 0,83422 12 900
55 0,38528 7 700 55 0,49795 7 700
56 0,73053" 14 600 56 0,94416 14 600
57 0,75305 15 050 57 0,97326 15 050
58 0,46033 9200 58 0,62728 9 700
59 0,64547- 12 900 59 0,83422 12 900
60 0,38528 7 700 60 0,49795 7 700
61 0,73053 14 600 61 0,94416 14 600
62 0,61795 12 350 62 0,79865 12 350
63 0,46284 9 250 63 0,59818 9 250
64 0,61795 12 350 64 0,79865 12 350
65 0,34525 6 900 65 0,44621 6 900
66 0,62545 12 500 66 0,80836 12 500
67 0,46784 9 350 67 0,60465 9 350




Nuvarande andelstal

Styrelsen forslag till &ndrade

Lgh |och insatsvérden Lgh|andelstal och insatsvarden
nr Andelstal, %  Insatsvérde nr | Andelstal,%  Insatsvérde
68 0,62545 12 500 68 0,80836 12 500
69 0,35025 7 000 69 0,45268 7 000
70 0,63046 12 600 70 0,81482 12 600
71 0,47534 9 500 71 0,61435 9500
72 0,63046 12 600 72 0,81482 12 600
73 0,35276 7 050 73 0,45591 7 050
74 0,63796 12 750 74 0,82452 12 750
75 0,48035 9 600 75 0,62082 9 600
76 0,63796 12 750 76 0,82452 12 750
77 0,35776 7 150 77 0,46238 7 150
78 0,64297 12 850 78 0,83099 12 850
79 0,48285 9 650 79 0,62405 9 650
80 0,64297 12 850 80 0,83099 12 850
81 0,36026 7 200 81 0,46561 7 200
82 0,64547 12 900 82 0,83422 12 900
83 0,48535 9 700 83 0,62728 9 700
84 0,64547 12 900 84 0,83422 12 900
85 0,36276 7 250 85 0,46885 7 250
86 0,64547 12 900 86 0,83422 12 900
87 0,48535 9700 87 0,62728 9700
88 0,64547 12 900 88 0,83422 12900
89 0,36276 7 250 89 0,46885 7 250
90 0,64547 12 900 90 0,83422 12 900
91 0,46033 9 200 91 0,62728 9 700
92 . 0,63046 12 600 92 0,83422 12 900
93 0,36276 7 250 93 0,46885 7 250
94 0,61795 12 350| 04 0,79865 12 350
95 0,46284 9 250 95 0,59818 9 250
96 0,61795 - 12 350 96 0,79865 12 350
97 0,34525 6 900 97 0,44621 6 900
98 0,62545 12 500 98 0,80836 12 500
99 0,46784 9350 99 0,60465 9 350
100 062545 12 500 100 0,80836 12 500
101 0,35025 7 000 101 0,45268 7 000
102 0,63046 12 600 102 081482 12 600
103 0,47534 9 500 103 0,61435 9500
104 063046 12 600 104 0,81482 12 600
105 0,35276 7 050 105 0,45591 7 050
106 0,63796 12 750 106 0,82452 12 750
107 0,48035 9 600 107 0,62082 9 600
108 0,63796 12 750 108 0,82452 12 750}
109 0,35776 7 150 109 0,46238 7150
110 0,64297 12 850 110 0,83099 12 850
111 0,48285 9 650 111 0,62405 9 650
112 0,64297 12 850 112 0,83099 12 850
113 0,36026 7 200 113 0,46561 7 200
114 0,64547 12 900 114 0,83422 12 900




Nuvarande andelstal
Lgh |och insatsvarden _
nr Andelstal, % Insatsvérde
115 0,48535 9 700
116 0,64547 12 900
117 0,36276 7 250
118 0,64547 12 900
119 0,48535 9 700
120 0,64547 12 900
121 0,36276 7 250
122 0,61294 12 250
123 0,46033 9 200
124 0,64547 12 900
125 0,36276 7 250
126 0,61795 12 350
127 0,46284 9 250
128 0,94068 18 800
129 0,36777 7 350
130 0,62545 12 500
131 0,46784 9 350
132 0,95069 19 000
133 0,37027 7 400
134 0,63046 12 600
135 0,47534 9 500
136 0,9632 19 250
137 0,37527 7 500
138 0,63796 12 750
139 0,48035 9600
140 - 0,97321 19 450
141 0,38028 7 600
142 0,64297 12 850
143 0,48285 9 650
144 0,98071 19 600
145 0,38278 7 650
146 0,64547 12 900
147 0,48535 9 700
148 0,98571 19 700
149 0,38528 7 700
150 0,64547 12 900
151 0,48535 9 700
152 0,98571 19 700
153 0,38528 7 700
154 0,64547 12 900
155 0,46033 9200
156 0,98571 19 700
157 0,38528 7 700

Styrelsen férslag till &ndrade

Lghjandelstal och insatsvarden

nr Andelstal, % Insatsvarde
115 0,62728 9700
116 0,83422 12 900
117 0,46885 7 250
118 0,83422 12 900
119 0,62728 9700
120 0,83422 12 900
121 0,46885 7 250
122 0,83422 12 900
123 0,62728 9700
124 0,83422 12 900
125 0,46885 7 250
126 0,79865 12 350
127 0,59818 9250
128 1,21577 18 800
129 0,47531 7 350
130 0,80836 12 500
131 0,60465 9 350
132 1,22870 19 000
133 0,47855 7 400
134 0,81482 12 600
135 0,61435 9500
136 1,24487 19 250
137 0,48501 7 500
138 0,82452 12 750
139 0,62082 9600
140 1,25780 19 450
141 0,49148 7 600
142 0,83099 12 850
143 0,62405 9 650
144 1,26750 19 600
145 0,49471 7 650
146 0,83422 12 200
147 0,62728 9700
148 1,27397 19 700
149 0,49795 7 700
150 0,83422 12 900
151 0,62728 9700
152 1,27397 19 700
153 0,49795 7 700
154 0,83422 12 900
155 0,62728 9700
156 1,27397 19700
157 0,49795 7 700







Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de andé

bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstiende (= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem fér vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller

hogst ett ar efter utfardandet.
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Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

"HSB Stockholm 2006







