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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Tédppan i Stockholm (702002-4217) fér hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2011-01-01—2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Féreningens firma ér HSB Bostadsrittsforening Téppan i Stockholm. Féreningen har till &ndamél
att i foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande
utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
foreningen till indama3l att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Téppan 1. Fastigheten, i vilken man uppléter ligenheter och lokaler,
byggdes &r 1961. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsékringar AB. I forsékringen ingér bl a
momenten styrelseansvar och forsékring mot ohyra.

Antal Bendmning Total yta (m?)
137 lagenheter (bostadsrdtt) 9 304 varav 1 RoK 33 st, 2 RoK 32 st,
3 RoK 48 st, 4 RoK 16 st, 6 RoK 8 st.
16 lokaler (hyresrétt) 4322
161 garage (hyresritt) 4 096

Enligt taxeringsbeskedet tax 2010 var totalytan 17 722 m? varav 9 304 m” utgdr ligenhetsyta och
8 418 m” utgdr lokal/garageyta.

En lokal (34,5 mz) nyttjas som fastighetsexpedition.

En lokal (209 m ) ar for nérvarande ej uthyrd och nyttjas som gemensamhetslokal,
En lokal (592 m?) ér outhyrd from 1 oktober 2011

Ovriga lokaler &r uthyrda.

9% av garageplatserna &r for narvarande ¢j uthyrda dé dessa platser behovs for omflyttningar vid
underhall och renoveringar.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns ett 6vernattningsrum som medlemmarna kan hyra, forutom ovanndmnda
gemensamhetslokal.

Forvaltning

HSB Stockholm har skott forvaltningen f6r &r 2011 inom omradena ekonomi och administrativ
forvaltning.



Foreningen har en anstélld fastighetsskétare till 64 %.
Securitas har svarat for jourtjédnst utanfor ordinarie arbetstider.

Foreningen har avtal med ComHem betréffande kabel-TV, och med Ownit nar det géller
bredbandsuppkoppling. Kostnaderna for kabel-TV och bredband ingér i medlemsavgifterna.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut, utéver HSB, 193 medlemmar. Medlemsantalet varierar &r frin ir pga
samégande av bostadsritt. »

Av foreningens 137 medlemsldgenheter har under ret 16 Gverlatits, varav 10 genom kop.

Ordinarie foreningsstamma avholls 2011-05-26. Pa stimman delfog 45 medlemmar, vilka
representerade 50 rostberéttigade medlemmar varav 5 genom fullmakt.

Extra foreningsstimma avholls 2011-10-24. P4 stimman deltog 49 medlemmar, varav 8 genom
fullmakt. P4 stdmman behandlades frégan om att inrdtta en gemensamhetslokal. Stdimman beslutade
att anldgga en gemensamhetslokal och avsétta 90 kvm for detta dndamal.

Extra foreningsstdmma avholls 2011-11-28. Pa stéamman deltog 58 medlemmar, varav 10 genom
fullmakt. P4 stimman behandlades frdgan om en ny lokalhyresgést. Stimman beslutade att lokalen
kan hyras ut till ett 1&ngstidshotell under forutséttning att styrelsen avsétter plats for tvittstuga si att
den inte hamnar i garaget, hotellet fir en egen ingéng samt infor trivselregler.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Téappan &r ansluten till HSB. Syftet med medlemskapet &r att erhélla stod i
form av information, kurser och tillgéng till ekonomisk expertis som styrelsen och medlemmar &r i
behov av for en effektiv forvaltning av fastighetens ekonomi. Bostadsréttsforeningen Tappan ar
aven medlemmar i Fastighetséigarna Stockholm for att erhalla st6d i juridiska och lokalavtalsfragor.

Styrelse

2011-01-01 —2011-05-26:

Andreas Lonnroth ordforande

Pontus Lévenhamn vice ordférande

Carina Landén sekreterare

Charlotte Blume ekonomiansvarig

Anna-Lena Nilsson ledamot

Méns Agevik ledamot

Mats Edenhammar ledamot

Mats Waldaeus ledamot

Lars-Goran Ekberg ledamot utsedd av HSB Stockholm
Lars Hornesten suppleant utsedd av HSB Stockholm
2011-05-26 —2011-12-31:

Mans Agevik ordférande

Patrik Wahren vice ordforande

Anna Schipers sekreterare



Charlotte Blume ekonomiansvarig

Pontus Lovenhamn ledamot

Andreas Lonnroth ledamot

Bill Steimert ledamot

Bengt Lindgren ledamot

Lars-Goran Ekberg ledamot utsedd av HSB Stockholm
Lars Hornesten suppleant utsedd av HSB Stockholm

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 13 protokollférda sammantriden. Styrelsen har dessutom
haft tita informella kontakter i ett flertal olika &renden.

Firmatecknare

Féreningen har, forutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av Méans Agevik, Andreas Lonnroth,
Patrik Wahren och Charlotte Blume, tva i forening.

Revisor

Revisorer har varit Elisabet Lindvall med Anna Kessling som suppleant, valda vid den ordinarie
foreningsstdmman.

Dessutom har rdkenskaperna granskats av aukt. revisor Richard Nygren fran Osborne Revision AB.

Arvoden

Arvode till styrelsen och fértroendevald revisor beslutas varje ar av ordinarie féreningsstdmma. P4
ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2011 beslutades att styrelsens arvode skall vara ett (1)
basprisbelopp (2011: 42 800 kr) per ér att fordelas inom styrelsen.

Fortroendevald revisor arvoderas med 5 000 kronor.

Representanter i HSBs distriktsstimma
Foreningens ledaméter till HSB Stockholm, distrikt 4 S6dermalm, har under verksamhetséret varit
foljande:

2011-01-01 - 2011-05-26:

Ledaméter: Mats Edenhammar och Méans Agevik. Suppleanter: Pontus Lvenhamn och Carina
Landén ‘

2011-05-27 - 2011-12-31:
Ledaméter: Pontus Lovenhamn och Anna Schépers.

Valberedning
Valberedning &r Birgitta Sigge (sammankallande), Matilda Halléhn och Sara Thorsson.

Utbildning och studier.

Under 2011 har styrelseledamoter genomgatt Introduktionskurs till styrelsearbete, Férvaltningskurs,
Ekonomikurs, kurs i Grundldggande bostadsjuridik samt Sekreterarkurs i HSBs regi. I
Fastighetsigarna Stockholms regi har en styrelseledamot genomgatt kurs i Att driva byggprojekt.



Viisentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen 14t under 2009 utfora en detaljerad underhéllsplan som sedan dess verkar som
styrdokument for allt underhdll inom fastigheten.

Efter att stimman 2009 beslutat att genomfora ett genomgripande projekt att uppdatera ventilations-
och virmeanldggningen i syfte att minska forbrukningen av fjarrvirme pibérjades projektet under
februari 2010. Slutbesiktning av entreprenaden skedde i januari 2011. Den nya anliggningen &r i
bruk men fortfarande kvarstér vissa trimningar av bla styrfunktionen.

Tvittstugan har fatt ny utrustning och har nu 6 nya tvittmaskiner, 3 nya torktumlare och 3 nya
torkskap.

Infor den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) for bostiderna besiktigades och rengjordes

alla ventilations- och imkanaler. Ett rent OVK protokoll skickades in till Bygglovsavdelningen i
Stockholm stad i september 2011.

Alla termostater/ventiler till radiatorer i bostéderna har bytts ut och injusterats.

Inventeringen av ror i garaget och lokalytorna har pabérjats och stambytet i fastighetens tva
garageplan och lokalytor har fortsatt.

Aktiviteter
Brf Téppan fyllde 60 ar vilket firades av medlemmarna i gemensamhetslokalen.

Avgifter och hyror

Avgifterna har inte hojts under 2011. Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostider uppgar till
cirka 330 kr per m?/4r.

Hyrorna for lokalerna ar indexerade.

Garagehyran &r oférandrad for medlemmar (600 kr/ménad) och externa hyresgister (1 150 kr/ménad
+ moms).

Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall/investeringar

Planerade underhéll for 2012 av visentlig karaktér &r fortsatt stambyte i garage- och lokalplanen (ca
4,2 mkr), iordningstéllande av en gemensamhetslokal (ca 1,2 mkr) samt att fastighetens skalskydd
(nyckelsystemet) ska uppdateras (ca 1,3 mkr). Underhéllet kommer att delvis finansieras genom att
uppta nya fastighetsldn men berdknas inte att leda till avgiftshéjningar.

Projektet att riva den nuvarande vindsvaningen och i stillet uppfora tva nya vaningar med
bostadsrittsldgenheter i syfte att sdkerstélla att foreningen forblir dkta, fortskrider utan hinder. Om
ingenting ovéntat intréffar kommer planindringen att &ga laga kraft i borjan av 2012. Vi kommer d&
att kalla till en extra foreningsstdmma och, om stdmman kommer fram till det, kan vi detaljplanera
projektet och s6ka bygglov. Bygget skulle d4 kunna pabérjas tidigast hosten 2012.



Projektet att riva den nuvarande vindsvaningen och i stillet uppfora tva nya vaningar med
bostadsréttslagenheter 1 syfte att sdkerstélla att foreningen forblir &kta, fortskrider utan hinder. Om
ingenting ovantat intraffar kommer planindringen att 4ga laga kraft i bérjan av 2012. Vi kommer da
att kalla till en extra fSreningsstéimma och, om stdémman kommer fram till det, kan vi detaljplanera
projektet och stka bygglov. Bygget skulle d& kunna pabérjas tidigast hdsten 2012.

Ekonomi

Resultat och stéillning

2011 2010 2009 2008 2007

Nettoomsittning, tkr 10071 | 10641 | 10 814 | 10 600 | 10 466
Rorelseresultat, tkr 796 1004 2699 | 2410 3004
Resultat efter finansiella poster, tkr 7321 1156 2776 20271 2658
Balansomslutning, tkr 49103 | 50 848 | 42438 | 43 617 | 48 183
Soliditet, % 56 53 61 53 44
Kassalikviditet, % 122 126 123 86 138
Arsavgift for bostider cirka kr/kvm 330 330 330 330 330
Fond for yttre underhall, tkr 7805 6723 4508 | 4293 4078

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Intikter

Intékterna &r ldgre &n foregdende &r med 5%. Huvudorsakerna #r dels en lokal om 592 m2 har varit
outhyrd sista kvartalet (-194 tkr), dels en lokal har haft hyresfritt stora delar av aret pga ett
inkommande vattenléickage som nu &r &tg#rdat (-71 tkr), dels parkeringsplatser som varit outhyrda
pga renoveringar och ombyggnationer (-170 tkr).

Driftkostnader
Driftkostnaderna har 6kat med 3% jamfort med foregaende ar.

De okande driftkostnaderna hénfor sig till att foreningen genomfort besiktning och vidtagit atgérder
infér OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) av bostidderna, 6kad konsulthjélp, samt dyrare avtal
med Ownit.

Uppvérmning och el &r den stdrsta kostnadsposten for bostadsréttsforeningen och utgdr ca 37 % av
driftkostnaderna. Investeringen i en ny vdrme/ventilationsanléggning har medfort att dessa
kostnader har minskat med 13% till 1 541 tkr (1 777 tkr).



Avskrivningar

Avskrivningarna &r hogre én foregdende &r eftersom den investering som gjordes i ny ventilations-
och virmeanldggning har borjats skrivas av. Avskrivningen av anldggningen 4r uppdelad med tre
olika avskrivningstider utifrdn de ingéende delarnas livsldngd. Anldggningen kommer att vara
slutavskriven ar 2051 men redan &r 2024 kommer avskrivningarna minska med halften.

Rintekostnader/intikter/

I augusti 2011 har foreningen bundit réintan for uppléningen av 13 906 tkr pa tva &r till en rinta om
3,08%.

Ar 2010 upptogs en byggkredit pa 12 500 tkr for att finansiera ventilations- och viarmeprojektet men
denna behdvdes dé endast disponeras till ca 7 000 tkr Under 2011 har dispositionen minskat till ca

5 000 tkr genom att nyttja befintlig likviditet. Kvarvarande byggkredit kommer att utnyttjas for
planerat underhéll under 2012."

Den 6kande réntenivan under 2011 har medfort bade hdgre rintekostnader och rinteintikter.

Pagaende nyanlidggningar/investeringar

Pagaende investeringar finns dven investeringar for en eventuell om- och tillbyggnad av vindsplanet
men beslut méste tas av stimman innan detaljplanering och ansékan om bygglov sker. Som
pégdende nyanldggning dr fortsatt stambyte i garage—och lokalplanen infor en framtida
garagerenovering som kan ske forst ndr stambytet &r klart. Vidare gors en fortsatt intrimning av det
nya varme- och ventilationsprojektet.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat 16 366 198

Arets resultat 748 255
17 114 453

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall _ -2113 591

Avsittning till yttre underhéllsplan enligt budget 6 671 000

Balanserat resultat 12 557 044
17 114 453



Org Nr: 702002-4217

HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31 2010-12-31

Fastighetskostna -

Drift -4 127 613 -3 995 382
Planerat underhali -2 113 591 -3217 322
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -686 374 -682 949
Avskrivningar Not 3 -2 347 726 -1741 725
Summa fastighetskostnader -9 275 304 -9 637 378

:1003.878.

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 566 427 399913
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -630 564 -248 041
Summa finansiella poster -64 137 151 873

Inkomstskatt -112 530 -73 285
Inkomstskatt (omrakning &r 2008/2009/2010) 128 998 0

Arets resulta




Balansrakning

Org Nr: 702002-4217

HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

2011-12-31

2010-12-31

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark och markanlaggningar
Inventarier

Pagdende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anldggningstillggngar
Langfristigt vardepappersinnehav
Andra 1angfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséattningstiligdngar

Summa tillgangar

Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

33977 272 24 532 865
2325700 2 325 700
47 600 54 318
862 134 11 095 519
37 212707 38 008 402
500 500

9 000 000 9 000 000
9 000 500 9 000 500
46 213 207 47 008 902
379 869 92 057
1459 582 2 599 393
182 459 877 116
145 468 168 349
2167 378 3736914
621 936 0
100 885 102 425

2 890 198 3839 339
49 103 405 50 848 242



Org Nr: 702002-4217

HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Balansrékning

2011-12-31

2010-12-31

Egetkapitalochskulder -~ .. . o 0

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 17
Not 18

Not 19
Not 20

1 543 400 1543 400
1131 900 1131 900
7 805 145 6 722 679
10 480 445 9 397 979
16 366 198 16 366 198
748 255 1 082 466

17 114 453 17 448 663
27 594 898 26 846 642
13 905 709 13 905 709
5229 533 7 042 698
593 039 337 494
326 304 345 345
1453 922 2 370 353
21 508 507 24 001 599
49 103 405 50 848 242

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser
Fastigo

35162 000
35162 000

4 484

35162 000
35162 000

3042



Org Nr: 702002-4217

2011-01-01 2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansielta poster 731787 1155 751
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 347 726 1741725
Inkomstskatt 16 468 -73 285
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3095981 2824 191
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 429 725 -161 935
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -679 927 285 113
Kassaflode frén Idpande verksamhet 2 845 778 2 947 369
Investeringsverksamhet 4
Investeringar i fastigheten -1 522 231 -9 691 305
Investeringar i maskiner/inventarier -29 799 -39 603
Kassafiode frén investeringsverksamhet -1 552 030 -9 730 908
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 813 164 7 042 698
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 813 164 7 042 698

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen



Org Nr: 702002-4217

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfringsndmndens allménna r&d.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader .

Avskrivning sker med 2% per 8r och grundar sig p& anldggningens anskaffningsvirde och beriknade ekonomiska livslingd.
For ovriga anldggningar sker avskrivning mellan 30-50 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pé inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhéllsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfaliet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings rénteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten, Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

‘Ovriga bokslutskor

Medelantal anstillda Innev. &r Foreg. ar
Méan 1 1
1 1
2011-01-01 2010-01-01
Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden fortroendevalda 20 000 20 000
Sociala kostnader 6 645 6 099
Utbildning fortroendevalda 31 500 25 988
58 145 52 087
Revisorer _
Féreningsvald - - 5000 5000
Ovriga fértroendevalda/anstillda
Loner och ersdttningar 253 724 227 011
Sociala kostnader 79720 71 327
./. éterbetald arbetsgivaravgift 0 -26 257
Pensionskostnader och forpliktelser ~ 9610 13 802
Utbildning 0 31733
Ovriga personalkostnader 1021 684
344 075 318 299
Totalt 407 220 375 387

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

I\



Org Nr: 702002-4217

HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

2011-01-01 2010-01-01

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning - .

Arsavgifter 3105 828 3105 828

Hyror 6 768 250 6763 513

Ovriga intakter 1 005 425 1186 941

Bruttoomséttning 10 879 503 11 056 282

Avgifts- och hyresbortfall -807 093 -415 011

Hyresférluster -1182 -15

10 071 228 10 641 256

Personalkostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Owvriga avgifter
Forvaltningsarvoden
Ovriga driftskostnader

Byggnader
Om- och tillbyagnad
Inventarier

Not 4 och liknande resultatposter:

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Rénteintakter HSB placeringskonto
Rénteintakter skattekonto

Ovriga ranteintakter

Réantekostnader 18ngfristiga skulder
Nordea, byggnadskreditiv

407 220 375387
372 940 318 339
569 119 464 871
709 485 613 586
831 500 1163 610
140 734 100 811
78 733 106 174
98 843 88 581
107 392 104 025
183178 130 287
250 867 284 031
377 602 245 680
4127 613 3995 382

315315 315 315
1995 894 1395853
36 517 30 557
2347 726 1741725

3024 5919
21936 0
4593 3041
536 874 390 953
566 427 399 913

442 976 205 343
187 588 42 698
630 564 248 041

12



HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Org Nr: 702002-4217

Noter 2011-12-31  2010-12-31
Anskaftnings- Arets Avskrivnings- Ackumulerade — Bokfort varde
vérde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 15765 748 315 315 2,00% -12 747 698 3018 050
Ventilation, kemtvatt 305 807 -305 807 0
Garageport 234 833 -234 833 0
Ventilation 6 725 801 223 969 3,33% -5 621 694 1104 107
Garage &vre plan 1773 598 59 061 3,33% -1 043 402 730 196
Fonster 4 421 500 147 236 3,33% -3 011 262 1410238
Bjalklag gérden 4 253 190 106 330 2,50% -850 640 3402 550
Stambyte 13194 727 263 895 2,00% -1 847 265 11 347 462
COOP lokal 4 953 889 495 362 10,00% -3 097 173 1856716
Spréknamndens lokal 500 000 52 378 20,00% -500 000 0
Energiprojektet 1 3 685 544 307 129 8,33% -307 129 3378 415
Energiprojektet 2 7 510 575 326 547 4,35% -326 547 7 184 028
Energiprojektet 3 559 497 13 987 2,50% -13 987 545 510
Bokfort virde 63884709 2311209 -29 907 437 33977 272
Taxeringsvarde
Byggnader 124 000 000 124 000 000
Mark 114 800 000 114 800 000
238 800 000 238 800 000

Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfort varde

2 325 700 2 325 700
2 325700 2325700
2325700 2325700

Anskaffnings- Arets Avskrivnings- Ackumulerade — Bokfort vérde
varde avskrivning procent avskrivningar
Maskin Factory 113 180 22 636 20,00% -113 180 0
Webhallen dator/skarm 10 853 2171 20,00% -4 342 6 511
Witre AB tradg8rdsmobler 28 750 5750 20,00% -11 500 17 250
Swema varmekamera 29 799 5 960 20,00% -5 960 23 839
Bokfort virde 182 582 36 517 -134 982 47 600

Anskaffningsvérde (energisparprojektet)
Anskaffningsvérde (vindsombyggnad)
Anskaffningsvérde (gemensamhetslokal)
Anskaffningsvarde (stambyte)

Krets investeringar (energisparprojektet)
Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

10 336 070 1077 335
464 588 326 880

43 275 0

251 586 0

0 9 691 305

-10 233 385 0
862 134 11 095 520

Reversfordran p& AB Bjurholmsgatan
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden

9 000 000
9 000 000

9 000 000
9 000 000

Reversfordran till Brf Tappan &r tillsvidare amorteringsfritt. Réntan &r reporanta + 3%.
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Noter 2011-12-31 2010-12-31

Skattefordringar 61 021 103 690
Skattekonto 4718 136
AB Bjurholmsgatan, underh3liskostnader 116 720 773 290

182 459 877 116

Fastighetsforsakring 8 316 7373
Kabel-TV och bredband 72 150 71185
Trappstadning 16 564 16 564
Administrativ férvaltning 40 823 65 548
Multicom Security AB 2 882 3 146
G4S Security System AB 4733 4533

145 468 168 349

621 936 0
621 936 0

Handkassa 0 . 2142
Handelsbanken 100 885 100 283
100 885 102425

Underh.- nser:
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 1 543 400 1131 900 6722 679 16 366 198 1 082 466
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1 082 466 0 -1 082 466
Arets resultat 748 255
Belopp vid arets slut 1543400 1131900 7805145 16 366 198 748 255

Nésta 8rs

Laneinstitut L&nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788540996 3,08%  2013-08-21 6 400 000 0
Nordea Hypotek 39788541593 3,08%  2013-08-21 7 505 709 0
13 905 709 0

Enligt underh&llsplanen kommer féreningen att ha héga kostnader fér reparationer och underh8l under de
Forst darefter gérs amorteringar i en utstrackning som féreningens likvida stélining tillater.

Nordea, byggnadskreditiv 5 000 000 7 000 000
Nordea, byggnadskreditivrénta 229 533 42 698

5229 533 7 042 698

Under &r 2010 har foreningen tagit upp byggnadskreditiv for att finansiera energibesparingsprojektet.
Beviljad kredit till ett belopp av 12 500 000 kronor. Under 2011 har amorteringar gjorts med 2 000 000 kr.
Byggkrediten kommer att nyttjas for planerat underhdll 2012,

Mervardesskatteskuld 189 829 206 389
Personalens kallskatt 5319 8402
Depositioner 131 156 130 554

326 304 345 345
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Noter

2011-12-31

2010-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékte

Upplupna réntekostnader 49 084 36 708
Forutbetalda hyror och avgifter 840 128 1137 989
Upplupet revisionsarvode 22 800 23 200
Upplupna arbetsgivaravgifter 6 401 11 854
Kraft & Kultur AB/Fortum Markets AB 95 333 72 530
AB Fortum Varme 173 312 245 295
Stockholm Vatten AB 14 876 12 050
SITA Sverige AB 0 2 402
Tele2 Sverige AB 364 0
Briab, Brand & Riskingenjérerna AB 586 0
Redovisad handkassa 752 0
Lassila & Tikanoja AB 1225 0
Securitas Sverige AB 3728 17 970
Bygganalys AB 12 433 31933
Edsvikens El 0 330 427
Installationsteknikerna AB 0 41 224
HH:s Ventilation AB 0 125 959
Vivaldi AB 0 26 372
Industri & Skadesanering AB 0 2824
Fastighetsdgarna Stockholm AB 0 11 281
AK-Konsult Indoor Air AB 0 4724
RSA VVS Konsult KB 212 150 127 563
HSB Stockhoim . 9 500 1513
FORA AB 0 1713
Lonnroth Arkitekt AB 0 37 500
Roda Korsets Beredskapskretsen 0 2 695
Grundfors AB 0 10 096
BTH Bygg AB 0 19 998
Otis Hiss AB 0 3312
Color Off i Stockholm AB 11 250 10 125
Svagstromsservice Secur AB 0 8 404
Jarnhérnan i Stockholm AB 0 548
Svensk Bostadsinkasso AB 0 375
PQR 0 11769

1453922 2370 353

Stockholm
o =
Mans Kgevik Patrik Wahren " Anna Schapers

» pr i

Charlotte Blume Pontus Astém Lévenhamn

Bengt Ligdgren

Andreas Lonnroth < Tars-Gorah Ekberg

VAr revisionsberéttelse har 202 oY - O3 I3mnats petraffande denna &rsredovisning

Elisabet Lindvall Richard Nygren
Av foreningen vald revisor

Osborne Revision AB
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HSB Bostadsrattsférening Tappan i Stockholm

Totala kostnader

Skatt
7%

Réntekostnader
6%

Drift
42%

Avskrivningar
24%
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21%

Fordelning driftkostnader

wAr 2011 BAr2010
1 400 000 -

1200 000

1000 000

800 000

600 000

400 000




Org Nr: 702002-4217

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm
Organisationsnummer 702002-4217

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen fér HSB Bostadsrattsférening Tappan i Stockholm for rakenskapséret 2011-
01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta en

drsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p&
fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen p8 grundval av v8r revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att beddéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p8 fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
uppréattar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransknings&tgérder som &r
andamadlsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvéardering av &ndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélisenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassafioden for &ret enligt 8rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.
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Rapport om drsredovisningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver v8r revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller foriust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Tappan i Stockholm
for rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst elier forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller frlust och om forvaltningen pé grundval av v8r revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, &tgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat s&tt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningsiagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och &ndaméisenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar (behandlar), vinsten (férlusten) enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholmden % a@(\’ | ey

,/)%(ﬂfi % i

Elisabet Lindvall Richard\Mygren
Av foreningen vald revisor Osborne Revision AB



