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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB Bostadsrittsforening Téppan i Stockholm (702002-4217) fér hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2013-01-01-2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Tédppan i Stockholm. Foéreningen har till indamal
att i foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande
utan tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
foreningen till &andamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Tédppan 1. Fastigheten, i vilken man upplater ligenheter och lokaler,
byggdes ar 1961.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsékringen ingér bl a momenten styrelseansvar och
forsékring mot ohyra, samt en gemensam tilldggsforsikring for bostadsrittshavarnas
underhallsskyldighet. Ur medlemssynpunkt finns dirmed méjligheten att spara in pé sin privata
forsikringskostnad genom att man inte ldngre behover betala for bostadsrittstilligg i sin
hemforsakring.

Antal Benéimning Total yta (mz)
137 lagenheter (bostadsrdtt) 9 304 varav 1 RoK 33 st, 2 RoK 32 st,
3 RoK 48 st, 4 RoK 16 st, 6 RoK 8 st.
16 lokaler (hyresritt) 4416
175 garage (hyresritt) 3 825

Enligt taxeringsbeskedet 2013 var totalytan 17 545 m2 varav 9 304 m2 utgor ldgenhetsyta och
8 241 m2 utgor lokal/garageyta.

Under december ménad tecknades avtal avseende tvé lokaler om totalt 1 600 m?. Av total
uthyrningsbar lokalyta om 4 416 m” &r 93% uthyrt och for nérvarande 4r 5 lokaler (321 m?)
outhyrda. De outhyrda lokalerna &r forrad, lager och verkstadslokaler.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns en gemensambhetslokal med kok som kan anviindas av medlemmarna, samt att det
finns ett 6vernattningsrum som medlemmarna kan hyra.

Forvaltning

HSB Stockholm har skétt ekonomiférvaltningen for dr 2013 samt ett rddgivningsavtal avseende
forvaltartjanster.

Foreningen har en anstélld fastighetsskotare till 64 %.

Securitas har svarat for jourtjénst utanfor ordinarie arbetstider.

Foreningen har avtal med ComHem betréffande kabel-TV, och med Ownit néir det géller
bredbandsuppkoppling. Kostnaderna for kabel-TV och bredband ingér i medlemsavgifterna.



Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut, utéver HSB, 193 medlemmar (fg &r 190). Medlemsantalet varierar ar
fran ar pga samégande av bostadsriitt.

Av foreningens 137 medlemslégenheter har under dret 26 6verlatits (fg ar 19), varav 13 genom kop
(fg ar 13).

Ordinarie foreningsstimma avholls 2013-04-25. Pa stimman deltog 41 rostberittigade medlemmar
varav 2 genom fullmakt.

En extra foreningsstimma avholls 2013-05-06. Pa stimman deltog 47 rostberittigande medlemmar,
varav 7 genom fullmakt. Under forutséttning att kommande stimma beslutar om att bygga bostader
pé taket sd beslutade stimman att flytta tvéttstugan till en ny byggnad pa garden, att
ldgenhetsforraden flyttas till plan 1 (garageplanet) och att 6vernattningsrummet inryms pa en
lamplig plats 1 huset.

Annu en extra foreningsstimma avhélls 2013-11-28. P4 stdimman deltog 66 rostberittigande
medlemmar, varav 14 genom fullmakt. Stimman beslutade, med 6vervéldigad majoritet, att Brf
Téppan ska bygga nya bostader ovanfor plan 12 (vaning 8) och delegerar till styrelsen att utfora
detta i enlighet med i beslutsunderlaget presenterad malbild.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Téppan &r ansluten till HSB. Syftet med medlemskapet ér att erhélla stod i
form av information, kurser och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelsen och
medlemmar dr 1 behov av for en effektiv forvaltning av fastighetens ekonomi. I medlemskapet med
HSB ingar en ordinarie ledamot och suppleant i styrelsen fran HSB Stockholm.

Bostadsrittsforeningen Téppan dr &ven medlemmar i Fastighetsigarna Stockholm for att erhalla
stod 1 juridiska samt i fordjupande lokalavtalsfragor.

Styrelse

2013-01-01 — 2013-04-25:

Méns Agevik ordforande

Patrik Wahren vice ordforande

Anna Schépers sekreterare

Charlotte Backstrand ekonomiansvarig

Andreas Lonnroth ledamot

Bill Steimert ledamot

Bengt Lindgren ledamot

Ingrid Wigstrand ledamot

Lars-Goran Ekberg ledamot utsedd av HSB Stockholm
Lars Hornesten suppleant utsedd av HSB Stockholm
2013-04-26 — 2013-12-31:

Mans Agevik ordférande

Patrik Wahren vice ordforande

Birgitta Tengblad sekreterare

Charlotte Backstrand ekonomiansvarig

Andreas Lonnroth ledamot

Bill Steimert ledamot



Anna Schépers ledamot

Sai-wing Cheung ledamot

Lennart Andersson ledamot

Ingrid Wigstrand ledamot

Lars-Goran Ekberg ledamot utsedd av HSB Stockholm
Lars Hornesten suppleant utsedd av HSB Stockholm

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 protokollforda sammantréiden. Styrelsen har dessutom
haft tita informella kontakter i ett flertal olika drenden.

Firmatecknare

Foreningen har, forutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av Méns Agevik, Sai-wing Cheung,
Patrik Wahren och Charlotte Béckstrand, tva i forening.

Revisor

Fortroendevalda revisorer har varit Kerstin Lindbom med Elisabet Lindvall som suppleant, valda
vid den ordinarie foreningsstamman.

Dessutom har ridkenskaperna granskats av aukt. revisor Richard Nygren fran Crowe Horwath AB.

Arvoden

Arvode till styrelsen och fortroendevald revisor beslutas varje ar av ordinarie foreningsstimma. P4
ordinarie foreningsstamma den 25 april 2013 beslutades att styrelsens arvode fram till nésta
foreningsstimma skall vara ett (1) prisbasbelopp (vid utbetalningstillfille) per ér, (2013:

44 500 kr/2014: 44 400 kr) per ar att fordelas inom styrelsen.

Dessutom beslutade stimman att betala ut ett specifikt arvode for takprojektet till styrelsen. Det ska
betalas ut per timme men maximalt besta av 1,5 prisbasbelopp per ar (ej kalenderéar utan mellan
ordinarie stimmor). Overskottet forfaller vid &rets slut. Det specifika arvodet ska borja gilla
retroaktivt fran och med forra stimman.

Fortroendevald revisor arvoderas med 5 000 kronor.

Representanter i HSBs distriktsstimma
Foreningens ledamoter till HSB Stockholm, distrikt 4 S6dermalm, har under verksamhetséret varit
foljande:

2013-01-01 —2013-04-25:
Ledamoter: Bill Steimert och Ingrid Wigstrand.

2013-04-26 —2013-12-31:
Ledamdter: Bill Steimert och Ingrid Wigstrand.

Valberedning
Valberedning dr Birgitta Sigge (sammankallande) och Andreas Lennmarker.

Utbildning och studier.
[ HSB regi har en styrelseledamot genomgatt Grundkurs i styrelsearbetet samt Sekreterarkurs.

I Fastighetséigarna Stockholms regi har en styrelseledamot genomgatt kurs Forvaltning av
bostadshus.



Information till medlemmarna

Under aret har 3 nr av Tdppanbladet delats ut till medlemmarna. Dessutom har information satts
upp i entréer och hissar om akuta frdgor. I samband med att nytt nyckel- och bokningsystem inf6rs
har Brf Tdppan fatt nya mojligheter att halla medlemmarna informerade via informationstavlor i
entréer, tvittstugan och garage. Ny webbplats har tagits i bruk som ger forbattrade méjligheter for
styrelsen att hélla information uppdaterad; www.brftappan.se.

Visentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen 14t under 2009 utfora en detaljerad underhéllsplan som sedan dess verkar som
styrdokument for allt underhall inom fastigheten.

Gemensamhetslokalen fardigstélldes 1 februari och togs 1 bruk av medlemmarna. I anslutning till
gemensamhetslokalen finns dven den nya styrelseexpeditionen.

Stambyte i garage- och lokalplanet slutférdes under véren och i med detta &r fastigheten alla plan
stambytt.

Garageplanen renoverades med start under varen. Renoveringen avsag nytt tétskikt samt malning av
véggar och tak. Belysningen i det 6vre sodra garageplanet har bytts ut och i och med det &r all

belysning i garageplanet utbytt. Aven de tvé trapphusen ner till garageplanen har mélats och fatt ny
belysning.

Varm — och kallmangel &r nya da de gamla var utslitna.

Optimering av ventilation- och virmesystem har gjort for att uppna en béttre effekt, dvs minska
forbrukningen av fjarrvarme.

Skalskyddet i fastigheten behdvdes uppdateras och arbetat paborjades under senhosten.
Lascylindrar/nycklar var slitna samt att systemet inte fyllde dagens behov pa sékerhet da manga
nycklar finns pé drift. Det nya systemet &r elektroniskt sé kallat “tagg” som kompletteras med koder
samt att trygghetskameror installerades i garaget. I samband med det nya skalsystem installerades
dven elektroniska information- och bokningstavlor. Det nya systemet beréknas vara i full drift i
slutet av kvartal 1 2014.

Portar och andra dorrar i fastigheten har bytts ut i samband med nytt skalsysten.

Lokal/garageytor
Under en tid har hela gardsplanet (plan 4) varit outhyrd och styrelsen har haft som mal att hitta en
langsiktig hyresgést till hela lokalplanet i stéllet for att dela upp vaningsplanet till flera olika

hyresgdster. Genom &ven att kunna erbjuda en ledig lokalyta pé gatuplanet (plan 3) med ingang fran
Ostgotagatan okar lokalernas attraktionskraft.

Under december 2013 skrevs kontrakt med ny hyresgast avseende de tvd tomma lokalerna pa plan 3
respektive plan 4. Hyresavtalen avser totalt 1 600 m* och det finns nu en langsiktig 1sning for
foreningen.

Avgifter och hyror

Avgifterna har inte hOJtS under 2013. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostdder uppgar till
cirka 330 kr per m?/r, vilket har varit oforindrat sedan &r 2002.

Hyrorna for lokalerna &r indexerade.
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Garagehyran &r oforédndrad for medlemmar (600 kr/manad) och externa hyresgéster
(1 150 kr/méanad + moms).

Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall/investeringar

Projektet att riva den nuvarande vindsvaningen och i stéllet uppfora tva nya vaningar med
bostadsrittsldgenheter fortskrider utan hinder. En planédndring har godkénts av Stockholm Stad. Vid
tva extrastimmor beslutades att inrétta bostédder pa vaning 8 samt bygga till en vaning med
bostidder, samt att flytta tvéttstugan, vindsférraden samt 6vernattningsrummet. Under 2014 forsitter
arbetet med att ta fram en finansieringsmodell samt en projektorganisation som ska sikerstilla att
Brf Tdppan nér bésta utfall. Byggstart kommer tidigaste att ske 2015.

Planerat underhall enligt underhdllsplanen f6r den nérmaste tiden av vésentlig karaktér dr byte av
hissarna, fasadrenovering samt ny takbelédggning. Dessa underhallsatgirder kommer att eventuellt
genomforas i samband med pabyggnadsprojektet.

Under 2014 kommer enbart pagéende projekt slutféras (nytt skalsystem) samt underhall for att
bibehélla nuvarande funktioner tex ny grind in till gdrden och byte av garageportar.

Avtal med ny lokalhyresgést medfor att féreningen maste genomfora en fastighetsrelaterad atgérd
som att ta upp ett hal mellan plan 3 och plan 4. Ovriga hyresgéstanpassningar genomfors av
hyresgésten sjidlv men under féreningens 6verinseende.
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Ekonomi

Resultat och stiillning

2013 | 2012 | 2011 | 2010 2009| 2008
Nettoomsittning, tkr 8613 | 931410071 | 10641 | 10814 |10 600
Rorelseresultat, tkr -2809 | -1485 7961 1004| 2699 | 2410
Resultat efter finansiella poster, tkr | -3 438 | -1 496 73271 1156 2776 2027
Balansomslutning, tkr 59269 | 48936 | 49 103 | 50 848 | 42 438 | 43 617
Soliditet, % 38 33 56 53 61 53
Kassalikviditet, % 102 50 118 126 123 86
Arsavgift for bostider cirka kr/kvm 330 330 330 330 330 330
Fond for yttre underhall, tkr 11204 | 12363 | 7805| 6723 | 4508 | 4293

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning.

Nettoomsiittning

Intdkterna &r 8% lédgre &n foregdende r pd grund av ldgre uthyrningsgrad av garageplatser till foljd
av garagerenoveringen, hyresrabatter till lokalhyresgésterna da garagerenoveringen medforde

storande ljud, samt svdrare uthyrningsmarknad avseende lokaler. Hyresbortfallet uppgick totalt till
2077 tkr (fa 1 521 tkr).

Under december 2013 tecknades avtal for 1 600 m2 lokalyta vilket kommer att forbittra intdkterna
fran lokalerna framdver.

Driftkostnader
Driftkostnaderna har minskat med 5 % jamfort med foregéende ar.

De minskade driftkostnaderna avser framst mindre snordjning, forbéttrat avtal avseende stidd samt
minskade konsultkostnader avseende méklare och jurister.

Uppviarmning och el 4r de storsta kostnadsposterna for bostadsréttsforeningen och utgor ca 32 % av
driftkostnaderna. Kostnaden for uppvérmning forsétter att minska och uppgar under 2013 till

1 435 tkr, vilket dr 4% légre jamfort med 2012 (1 494 tkr). Priset pa el och fjérrviirme har stigit men
foreningen anvénder mindre energi vilket dels kan bero pa en mild vinter dels att en injustering av
varme/ventilation gjordes under varen.

Planerat underhall

Planerat underhall under aret uppgar till 3 550 tkr. Poster av vdsentlig karaktir &r slutreglering
avseende inrédttandet av gemensamhetslokalen (654 tkr), ny kall- och varmmangel (64 tkr), ny
belysning i delar av garaget och i trapphus ner till garaget (214 tkr). Kostader finns #ven for
pagéende underhallsprojekt som berdknas att avslutas forst under kvartal 2 2014, dvs nytt skalskydd
(1 769 tkr) och nya portar och andra dorrar i fastigheten (771 tkr).

Forutom underhéll som har kostnadsforts direkt i resultatrdkningen har dven underhall/investeringar
genomforts som har aktiverats.



Fastighetskatt och kommunal fastighetsavgift

Foreningen vidaredebiterar i stor utstrickning den del av fastighetsskatt som dr hinforlig till
lokalhyresgisterna. Ett fatal kvarstar vilket kommer att dtgérdas vid framtida omférhandlingar.

AvsKkrivningar

Avskrivningarna dr hogre én foregaende ar med 17%. Under aret har underhéllet av stammarna i
garage, gards och lokalplan samt garagerenoveringen firdigstllts, vilket medfor att avskrivningarna
pa anldggningarna har pabdrjats. Avskrivningstiden for stambytet dr 2% per &r och
garagerenoveringen édr 4% per ar.

Réntekostnader/intikter/

Under 2013 har féreningen genomfort planerat underhall/investeringar i fastigheten om 16,1 mkr
som har finansierats genom att uppta nya lan. Under 2014 kommer troligvis likviditeten att
forbéttras dé planerat underhall kommer att minska jamfort med de senaste &ren, samt att det 4r en
okad uthyrningsgrad av lokal-och garageyta.

De 6kade lanen innebir att rdntenettot ar -549 tkr.

Arets resultat

Arets resultat #r negativt -3 438 tkr (-1 602 tkr). Detta beror till storsta delen pa att under aret har
genomforts stort underhéll av fastigheten, samt att hyresintékterna har minskat pga av svart
uthyrningsldge och garagerenoveringen.

Resultatet forvintas att forbéttras framdver da stora underhéllsprojekt dr genomforda.

Pagaende nyanliggningar/investeringar

Under 2013 gjordes investeringar i fastigheten med 12 556 tkr varav stambytet (3 308 tkr),
garagerenoveringen (6 819 tkr) och pdbyggnadsprojektet (2 428 tkr). Under aret har stambytet och
garagerenoveringen omklassificerats till en anldggningstillgéng, och kvar som pagéende finns
enbart pabyggnadsprojektet.

Forslag till resultatdisposition

Stdimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 12113321

Arets resultat -3 437 810
8675511

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall - 3550354

Avsittning till yttre underhallsplan enligt budget 1 500 000

Balanserat resultat 10 725 862
8675511



Ordforande har ordet

Ytterligare ett ar har gatt och d&ven om vissa underhallsprojekt tagit ldngre tid &n vi hoppats sa
tycker jag att 2013 var ett bra ar for var forening. Vi har kommit langt med vara underhéllsprojekt
och nir ni ldser detta kommer allt vi startade 2013 att vara klart.

Téppan fick ocksé en ny hyresgist i slutet av aret, de haller som bést pa att flytta in i gatu- och
gardsplan. Vi &r viéldigt ndjda med den blivande 16sningen dér vi nu knyter ihop gatu- och
gardsplan inne i lokalen i stéllet for att som tidigare ha entréerna till gardsplanet 6ver garden. Vi ser
det som en viktig utveckling av fastigheten for framtiden.

Det kanske viktigaste for var forenings framtid 4r att vi i slutet av november rostade for att bygga
nya ligenheter pa taket. Det var den mest vélbesokta stimman jag nagonsin varit pa och det tycker
jag var jattekul! Arbetet med att verkstélla beslutet gar ofortrutet vidare och vi kommer att halla er
alla underréttade.

Under 2014 &r det framforallt vér tillbyggnation vi kommer att koncentrera oss pa och dra ner
takten pa underhallsprojekt.

Dessutom har vi givetvis fatt en hel del nya medlemmar som jag skulle vilja hélsa vilkomna samt
tacka styrelsen for ett utméarkt jobb!

Méns Agevik
Ordforande
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 8 612 691 9 313 925
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 539 907 -4 790 977
Planerat underhall -3 550 354 -2 658 089
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -639 770 -695 005
Avskrivningar Not 3 -2 691 396 -2 304 856
Summa fastighetskostnader -11 421 427 -10 448 927
Bruttoresultat -2 808 735 -1 135 002
Jamforelsestdrande poster Not 4 0 -350 000
Rorelseresultat -2 808 735 -1 485 002
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 466 213 513 303
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 016 088 -524 472
Summa finansiella poster -549 875 -11 170
Resultat efter finansiella poster -3 358 610 -1496 172
Inkomstskatt -79 200 -105 640
Arets resultat -3 437 810 -1 601 812
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 41 918 081 32 072 026

Mark och markanldggningar Not 8 2 325700 2 325700

Inventarier Not 9 19 839 33719

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 10 2 949 810 3 059 862

47 213 429 37 491 307

Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristigt vérdepappersinnehav Not 11 500 500

Andra langfristiga fordringar Not 12 9 000 000 9 000 000
9 000 500 9 000 500

Summa anlaggningstillgdngar 56 213 929 46 491 807

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 343 405 157 666

Avrakningskonto HSB Stockholm 1399 253 1501 601

Placeringskonto HSB Stockholm 8 389 8 266

Ovriga fordringar Not 13 1140 571 617 208

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 155 193 153 573
3046 812 2438 314

Kassa och bank Not 15 8 359 6 116

Summa omsattningstillgdngar 3055171 2 444 430

Summa tillgédngar 59 269 101 48 936 238



irad

HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Org Nr: 702002-4217

Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 1543 400 1 543 400

Upplatelseavgifter 1131 900 1131 900

Underhdllsfond 11 204 465 12 362 554
13 879 765 15 037 854

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 113 321 12 557 044

Rrets resultat -3 437 810 -1 601 812

8 675 511 10 955 232

Summa eget kapital 22 555 276 25993 086

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 33 788 819 18 031 337

Leverantdrsskulder 770 645 459 903

Skatteskulder 0 44 720

Ovriga skulder Not 18 310 305 234 953

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1 844 055 4172 239

Summa skulder 36 713 824 22 943 152

Summa eget kapital och skulder 59 269 101 48 936 238

Poster inom linjen

Stéllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 47 000 000 35 162 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 47 000 000 35 162 000

Ansvarsforbindelser

Fastigo 5073 4993
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 358 610 -1 496 172
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 691 396 2 304 856
Inkomstskatt -79 200 -105 640
Kassaflode fran I6pande verksamhet -746 414 703 044
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
(:?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -710 723 -220 651
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 986 809 2 538 550
Kassaflode frdn lI6pande verksamhet -3 443 946 3020 943
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -12 413 518 -2 583 456
Kassaflode fran investeringsverksamhet -12 413 518 -2 583 456
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 15 757 482 -1 103 905
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet 15 757 482 -1 103 905
Arets kassaflode -99 982 -666 419
Likvida medel vid drets bérjan 1515983 2 182 402
Likvida medel vid drets slut 1416 001 1515 983

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsriattsforening Tappan i Stockholm

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frdn och med rékenskapsar som pabdrjas 2014 tréder ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen framtida &r
kommer att uppratta drsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen
pa avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker
frdn denna &rsredovisning och budget fér 2014.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 2% per ar och grundar sig pa anléggningens anskaffningsvérde och beréknade ekonomiska livslingd.
For 6vriga anldggningar sker avskrivning mellan 30-50 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 8r.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhalisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r héanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstillda Innev. &r Foreg. ar
Mén 1 1
1 1
2013-01-01 2012-01-01
Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 96 700 44 001
Sociala kostnader 31907 15 395
Utbildning fortroendevalda 7 375 5750
135982 65 146
Revisorer
Foreningsvald 5 000 5000
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 262 105 253 650
Sociala kostnader 82 353 79 697
Pensionskostnader och forpliktelser 13192 13 602
Ovriga personalkostnader 530
357 650 347 479
Totalt 498 632 417 625

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3105 828 3 105 828
Hyror 6 759 845 6 767 540
Ovriga intakter 823 672 962 314
Bruttoomsattning 10 689 345 10 835 682
Avgifts- och hyresbortfall -2 076 648 -1 521 129
Hyresférluster -6 -628
8612691 9313925
Not 2 Drift
Personalkostnader 498 632 417 625
Fastighetsskotsel och lokalvard 299 954 529 460
Reparationer 850 861 634 686
El 916 929 816 456
Uppvarmning 518 497 677 646
Vatten 151 350 151 635
Sophd@mtning 108 972 97 789
Fastighetsforsakring 127 314 102 994
Kabel-TV 106 048 109 404
Ovriga avgifter 193 566 190 778
Forvaltningsarvoden 203 712 219 568
Ovriga driftskostnader 564 072 842 935
4 539 907 4790977
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 315315 315315
Om- och tillbyggnad 2 362 200 1 975 660
Inventarier 13 881 13 881
2 691 396 2 304 856
Not 4 Jamforelsestérande poster
Kostnad for losen av hyreskontrakt 0 350 000
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5293 2410
Rénteintakter HSB placeringskonto 123 8 266
Ranteintdkter skattekonto 0 512
Ovriga ranteintakter 460 797 502 115
466 213 513 303
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 558 545 428 290
Ovriga rantekostnader 457 543 96 182
1016 088 524 472
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Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 64 270 438 63 884 709
Omklassificering fran pdg&ende nyanldggningar och férskott 12 523 570 0
Arets investeringar 0 385 729
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 76 794 008 64 270 438
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -32 198 412 -29 907 437
Krets avskrivningar -2 677 515 -2 290 975
Utgdende avskrivningar -34 875 927 -32 198 412
Bokfort varde 41 918 081 32072026
Taxeringsvarde
Byggnader 120 000 000 124 000 000
Mark 125 400 000 114 800 000
245 400 000 238 800 000
Not 8 Mark och markanldaggningar
Ing&ende anskaffningsvérde mark 2 325 700 2 325 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 325700 2 325 700
Bokfort virde 2325700 2325700
Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 306 690 306 690
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 306 690 306 690
Ingé&ende avskrivningar -272 971 -259 090
Krets avskrivningar -13 881 -13 881
Utgdende avskrivningar -286 851 -272 971
Bokfort varde 19 839 33719
Not 10 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 3059 862 862 134
Krets investeringar stambyte 3269 426 2 450 746
Krets investeringar garage 6 715 962 87 437
Krets investeringar pdbyggnad 2428 132 521 678
Omklassificering till byggnad och ombyggnader -12 523 572 -862 133
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2949 810 3 059 862
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 12 Ovriga finansiella anliggningstillgdngar
Reversfordran AB Bjurholmsgatan 9 000 000 9 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 9 000 000 9 000 000
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 49 974 0
Skattekonto 41 525 4730
AB Bjurholmsgatan underhéliskostnader 1049 072 612 478
1140571 617 208
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fastighetsforsakring 10 550 8 615
Kabel tv 23 050 72 957
Stadning 7 200 16 633
HSB Férvaltning 43 058 42 347
Serviceavtal 59 075 4 896
Stockholm vatten 12 260 8 125
155193 153573
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 8 359 6116
8 359 6116
Not 16 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 1 543 400 1131 900 12 362 554 12 557 044 -1 601 812
Resultatdisp enl. stammobeslut -1 158 089 -443 723 1601 812
Arets resultat -3 437 810
Belopp vid &rets slut 1543 400 1131900 11 204465 12113 321 -3437 810
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr. Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788540996 2,61%  2014-01-11 6 400 000 0
Nordea Hypotek 39788541593 2,61% 2014-01-11 7 505 709 0
Nordea Hypotek 39788620655 2,60% 2014-02-28 8 094 000 0
Nordea Hypotek 39788628893 2,60%  2014-01-11 9 500 000 0
Nordea kreditiv 3,40% 2289 110 0
33 788 819 0
Beviljad kredit 7 500 000 kr
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 788 819
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 33788 819
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 122 792 196 234
Kallskatt 5393 5448
Depositioner 39471 33271
Hyresavgifter 142 649 0
310 305 234 953
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Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 89 414 48 758
Forutbetalda hyror och avgifter 560 326 817 285
Underh8liskostnader 216 262 312 682
Elkostnader 101 116 141 868
Fjarrvérme 40 923 117 075
Juristarvode 28 270 0
Revision 25 000 24 000
Garageombyggnad 606 612 0
Stambyte 169 414 2 661 486
Sociala avg 6718 6 625
Ovrigt 0 42 460

1844 055 4172239
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB:s Bostadsrittsférening
Téppan i Stockholm for rdkenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av &rsredovisningen granskat
véisentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat siitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndaméalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Stockholm den 1 april 2014

H$rwath Osborne AB

1§

, ) R
Richard& ' gren Kerstin Lindbom
Auktoriserad revisor

HSB:s Bostadsrittsforening Téppan i Stockholm, Org.nr 702002-4217
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Tédppan i Stockholm
Org.nr 702002-4217

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Bostadsrittsférening Téppan i Stockholm for
rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering
av dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2013-12-31 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrikningen for QL
foreningen. :

HSB:s Bostadsrittsforening Tdppan i Stockholm, Org.nr 702002-4217



