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Ombyggnation generellt

Ombyggnationen ar delvis férsenad men arbeten har genomforts under sommaren for att
komma ifatt tidplanen.

Har ni nagra fragor kring sjalva byggnationen ska ni i forsta hand vanda er till e-post adressen
fragorochsvar@brftappan.se.

Larm pa byggstéllning

Flera atgarder har vidtagits for att gora byggstallningen sa saker som majligt. Som ytterligare
en atgard har nu byggstallningen larm med kamera-6vervakning.

Som tidigare namnts ar det absolut forbjudet for alla som inte tillhor byggfirman att befinna
sig pa byggstallningen. Om man foérorsakar larm och utryckning kan denna kostnad komma
att foras vidare till den som fororsakat utryckning.

Inglasning av balkonger
| och med fasadrenoveringen kommer det 40-tal balkonginglasningar som idag sitter
monterade pa olika lagenheters balkonger att behdéva demonteras. De ar av olika sort och
uppsatta under olika tid.
Det bygglov som en gang tillat inglasningarna har upphort att galla. Bygglov ges inte langre
for enstaka lagenheter, utan bara for hela fastigheter. Dessutom har nya brandkrav for
inglasning av balkonger som delas mellan tva lagenheter intratt.
Det ar alltsa inte mojligt att ratt upp och ner atermontera de tidigare inglasningssystemen
utan nytt bygglov och brandavskiljande atgarder.
Balkonginglasningar har dock nagra fordelar:
e De forlanger sdsongen for att vistas eller odla pa balkongen.
e De forhindrar, i stangt lage, varmeldckage via balkongen och bidrar till att minska
energiforbrukningen. Det ar ett viktigt mal for hela féreningen.
e De skdarmar av buller fran gatan, och grannar for det fall balkong delas. De bidrar
ocksa till att skarma av dofter och cigarettrok.

Styrelsen har darfor beslutat att séka bygglov for och lata uppfora inglasning pa samtliga
balkonger pa foreningens bekostnad.

Dagens inglasningssystem ar diskreta, utan visuellt stérande profiler, och kan packas ihop till
ett platt paket i balkongens ena dnde nar de 6ppnas.

Den brandavskiljande vaggen mellan delade balkonger kommer nu att bli tatt slutande mot
golv, vaggar, tak och balustrad. Den kommer att begransa ljudlackage och dofter mellan
ldgenheter forutom att det ar en brandsakerhetsatgard. Vid brand i den ena lagenheten, sa
begransas majligheten till spridning over till den andra lagenheten via balkongen.

Inglasningarna kommer att utféras i samband med fasadrenoveringen.

Forradsutrymmen

| samband med att de nya forradsutrymmena boérjade anvandas var det flera som tog ett
annat forrad an det som tillhor lagenheten. Detta maste atgardas. Ni som vet med er att ni
tagit ett annat forrad an det som tillhor er lagenhet, vanligen kontakta
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fragorochsvar@brftappan.se sa att vi kan atgarda detta och flytta er till ratt forrad. | det fall

att ni inte kontaktar oss kan laset klippas upp och innehallet omhandertas.

Overgripande Tidplan

(Observera att detta ar en plan och tiderna kan komma att justeras)

Handelse

Info méten om nyemission
och stadge-andring for Brf
Tappan och AB
Bjurholmsgatan

Stamma for Brf Tappan och
AB Bjurholmsgatan

Fasadarbete - byte av asbets
skivor pa 6stra och sodra
sidan (mot Bjurholmsgatan
och Gotlandsgatan)

Fasadarbete — Vastra och
Norra sidan (mot
Ostgotagatan och Gard mot
grannfastighet)
Hissbyte i nr 16

inrl0

inrl2

inrl4

Tidsperiod Kommentar
25/8 och 1/9 kI Se separat blad om information och
18:30i bakgrund.
Europaskolans
lokaler
8/9 kl18:30 i
Europaskolans
lokaler
Gotlandsgatan 43

Vecka 32-38 Se utdelat material fér nar ert
vaningsplan paverkas. Balkongerna
kommer att vara del av byggarbetsplats
och maste rensas helt och hallet.

Ej faststallt. Material kommer att delas ut.
(Troligtvis efter
V38)

Vecka 37 - 44
39-46
40 - 48
42 - 50

Tidplan for fasadarbete pa vastra och norra sidan, fénsterbyte samt inglasning av balkonger
aterkommer vi med sa snart vi vet hur tidplanen ser ut.

Vanliga halsningar

Styrelsen for Brf Tappan
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Till medlemmar i Brf Tappan och aktiedgare i AB Bjurholmsgatan

Informationsmote 2016 infor nyemission av aktier i AB Bjurholmsgatan

Info mote 1 - 25/8 kI 18:30 i Europaskolans lokaler Gotlandsgatan 43. Advokater som hjélpt
0ss med aktiedgaravtalet medverkar.

Info-mote 2 — 1/9 ki 18:30 i Europaskolans lokaler Gotlandsgatan 43. Info om avtalet samt
allmén info om ombyggnationen.

Kallelse till Stamma i Brf Tdppan och AB Bjurholmsgatan — 8/9 kl 18:30 i Europaskolans
lokaler Gotlandsgatan 43.

Sammanfattning

Styrelsen for AB Bjurholmsgatan vill bereda mojlighet for de 14 tillkommande lagenheterna
och medlemmarna att teckna aktier i aktiebolaget pa samma villkor som befintliga medlem-

mar. Skalet till detta ar rattvisa (likhetsprincipen) och méjligheten for de nya medlemmarna

att ta ansvar for beslut och framdrift géllande fastigheterna pa samma villkor som alla andra.
Beslut om nyemission tas i extrastdamma med enkel majoritet.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Téappan bildades for att &ga och forvalta fastigheten Tappan 1, med
137 bostéder och ett antal kommersiella lokaler. For att en Brf av Skatteverket skall klassifi-
ceras vara “akta” skall den andel av fastighetens totala varde som héarror till bostddernas varde
(som baseras pd bruksvardet, ej marknadsvardet) inte understiga 60 procent i forhallande till
vardet pa de forhyrda kommersiella ytorna (som baseras pa marknadsvarde, ej faktisk hyra).
En omklassificering, fran ~akta” till “oakta” férening, innebar att foreningen beskattas som ett
foretag och medlemmarna beskattas som andelsagare i foretaget, vilket ar en férandring med
stora konsekvenser. Det handlar om bland annat (har bor vi namna ett par konsekvenser, t.ex.
moms pa avgiften...)

I mitten av 1990-talet meddelade Skatteverket Brf Téppan att en revision kunde foranleda att
foreningen kunde bli omklassad till ~oékta” forening. For att undvika det sa styckades
fastigheten Tappan 1 upp i tva fastigheter, Tappan 1 och Tappan 4. Tappan 4 saldes till Ak-
tiebolaget Bjurholmsgatan. Aktiedgande i AB Bjurholmsgatan &r knutet till medlemskap i
Bostadsrattsforeningen Tappan i Stockholm. Aktieandelarna &r kopplade till varje bostad och
berdknas efter framraknade andelstal per bostad. Konstruktionen ar godkénd av Skatteverket.

Bostadsrattsforeningen och AB:t &r tva separata juridiska personer med separata arsredovis-

ningar och separata stammor mm. Eftersom arenden inom de bada fastigheterna har flera be-
roringspunkter sa ar de tva styrelserna, precis som medlemmar och aktiedgare, identiska.
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Situationen med pabyggnaden

Da de kommersiella lokalernas varde stiger med marknadsvardet medan bostadernas varde
inte gor det, utan regleras genom Skatteverkets bruksvardessystem, sa narmade sig gransen
for att kunna klassas om till “oiikta” forening igen. Féreningen beslét da att utoka andelen
bostéder genom en pabyggnad med 14 lagenheter, varpa nya medlemmar tillkommer da de 14
lagenheterna saljs.

Nyemission

Eftersom bostadsrattsforeningens stadgar anger att alla medlemmar skall behandlas lika och
styrelsesammansattningarna aven fortséttningsvis bor kunna vara identiska, sa vill styrelsen
for AB Bjurholmsgatan foresla en nyemission till de nya medlemmarna i Brf Tappan. Antalet
aktier bor berdknas som tidigare efter de andelstal som de nya lagenheterna beréknas ha. De
nya aktierna bor forséljas som tidigare till nominellt varde, en krona per aktie.

Anledningen till nyemissionen &r alltsa en rattvisefraga och en praktisk fraga for konstitue-
rande av framtida styrelser.

Bolagsordning, aktiedgaravtal och féreningsstadgar

Vid beslut om nyemission behdver nya aktiedgaravtal tecknas for samtliga aktiedgare.

De tva fastigheterna Tappan 1 och Tappan 4 &r, trots att de ar dgda av tva separata juridiska
personer, sammanlankade. Tilltrade till olika delar av fastigheten, tekniska installationer och
hyresavtal samutnyttjas. En separation av fastigheterna genom forsaljning, olika styrelser
eller annat ar inte genomférbart

Styrelsen for AB Bjurholmsgatan vill darfor samtidigt passa pa att introducera en tydligare
bolagsordning att aktiedgande forutsatter medlemskap i Brf Tappan. Beslut om ny bolagsord-
ning maste tas i bolagsstamma.

Styrelsen for Brf Tappan vill aven i foreningens stadgar infora ett fortydligande att medlem-
skap i foreningen forutsatter dgande av aktier i AB Bjurholmsgatan. Beslut om infogning av
texten i stadgarna maste tas i tva separata stammor.

Samtliga aktieagare maste skriva pa det nya aktiedgaravtalet for att det ska galla. Sa om ni
inte kan vara med den 8/9 behdver ni pateckna avtalet i snar anslutning till den 8:e september.

Varmt valkomna pa informationsmotena och framfor allt till stamma i Brf Tappan samt
AB Bjurholmsgatan 8/9 2016.

Styrelsen for Brf Téppan och styrelsen for AB Bjurholmsgatan
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