HSB BRF TAPPAN

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Medlemmarna i HSB bostadsrattsforening Tappan i Stockholm kallas harmed till
ordinarie féreningsstamma

Tid: Mandagen den 4 juni 2018 kl. 18:30 Plats: Gotlandssalen, Gotlandsgatan 44

Arsredovisningen kommer att delas ut s& fort den &r tryckt. Finns tillganglig p&
exp vid behov.

DAGORDNING

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Godkénnande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.Genomgang av revisorernas berattelse

12.Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrékning

13.Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16.Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17.Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19.Beslut om antal revisorer och suppleant

20.Val av revisor/er och suppleant

21.Beslut om antal ledamoter i valberedning

22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen (motioner), se bilaga 1

25.Foreningsstammans avslutande

CoNoO~WNE

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostads-
ratt gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera
bostadsratter i foreningen har medlemmen endast en rost. Rostberattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Registrering sker i
lokalen, uppge lagenhetsnummer. Tag med legitimation!



En medlems rétt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall
forete skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och géller hégst ett
ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far pa férenings-
stamma medfora hogst ett bitrdde. For fysisk person galler att endast annan medlem
eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, féraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

VALKOMNA
Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Tappan i Stockholm



Org Nr; 702002-4217

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Tappan i Stockholm

Org.nr: 702002-4217

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31
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Forvaltningsberidttelse for HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader til
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen 3r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Tappan 1 pé Bjurholmsgatan 10 till 16 i Stockholm kommun, Fastigheten, i vilken man upplater
lagenheter och lokaler, byggdes 8r 1961,

Styrelsen har sitt s&te i Stockholm kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  Kvm
Bostadsratter 151 11 066
Hyresréatter 0 0
Lokaler 14 4249
Parkeringar och

garageplatser 143 -

Féreningens fastighet &r byggd 1961, véardedr 1961.

Féreningen &r fullvirdesforsakrad i Folksam. Det ingdr &ven en gemensam tilldggsforsékring for bostadsrittsinnehavarnas
underhélisskyldighet. I medlemmarnas privata férsakringar behdver darmed inte bostadsrattstillagget i
hemférsékring ingd.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséiret
Arsavgifter
Inga arsavgifter har tagits ut under ret.

Genomfért och planerat underhdll
Omfattande renovering har genomforts.

Fardigstallande av takterrass och pdbyggnation samt inflyttning av 14 nya lagenheter. Investeringssumman uppgick till
172 506 tkr, varav 170 387 tkr avser byggnaden och 2 119 tkr avser inventarier och maskiner.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkk Atgard

2016 - 2017 Byte av fonster

2017 Renovering av fasaden, inklusive tillaggsisolering
2017 Balkonginglasning

2017 Byte av hissar

2017 Renovering av trapphus och entréer

2017 Takterrass med tillbyggnader och solceller

2017 Nytt tatskikt tak

2017 Nya elstigare/femledarsystem

2018 Fortsatt arbete med trapphusrenovering under forsta kvartalet
Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Krgard

2004 & 2015 Stambyte

2004 Gardsbjalklag och planteringar 2004

2012, 2014, 2016 Nya ventilationsanlaggningar

2016 Byagnation av nya lagenhetsférrdd

2016 Ny tvdttstuga inkl maskinpark
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Ovriga viisentliga hindelser
Styrelsen har fattat beslut om att installera laddstolpar i garaget.

Stimma
Ordinarie féreningsstamma hélis 2017-04-27. Vid stdmman deltog 36 medlemmar, varav 3 via fulimakter. Réstlangden justerades
under métets géng till 38 medlemmar varav 4 via fullmakt,

Extra stdmma halls 2017-03-09. Vid stdmman deltag 57 medlemmar varav 9 via fullmakter. Anledningen till stdmman var
stadgedndring.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammanséittning:
Styrelseledamater Rofl
Andreas Lénnroth Ledamot
Lars-Goran Ekberg HSB-ledamot
Leefee Li-Strand Ledamot
Lennart Andersson Ledamot
Marianne Sallros Ledamot
Michaela Thunell Ledamot
M3ns Agevik Ledamot:

Styrelsen har inga suppleanter,
1 tur att avad vid ordinarie féreningsstdmma ar Leefee Li-Strand, Michaela Thunell, Mns Agevik och Marianne Sallros.
Styrelsen har under &ret haliit 12 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Leefee Li-Strand, Michaela Thunell, Mans Agevik, Lennart Andersson. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Mats Edenhammar Fareningsvald ordinarie.

Kerstin Lindbom Féreningsvald ordinarie.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Extern revisor, Ella Bladh som huvudansvarig revisor.
Valberedning

Valberedningen bestdr av Andreas Lennmarker och Birgitta Sigge, dér Birgitta Sigge ar sammankallande.

Underhalisplan

Underh8lisplan f6r planerat periodiskt underh@ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsen/foreningsstammans
beslut om reservering till eller iansprakstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlia fastighetsbesiktning genomférdes november 2017.

Underhdllsplanens syfte &r att sakerstslla att medel finns fér det planerade underhdllet som behdvs fér att halla fastigheterna 1 gott
skick. Under &ret utfort underhdfl framgar av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 211 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret. Under &ret har 7 (6) dverldtelser skett.
Under verksamhetsdret har 8 nummer av Tappanbladet distribuerats. Utdver dessa, har information delaetts
medlemmar vid behov via de elektroniska informationstaviorna, uppsatta lappar i hissar och entréer, via
medlemmarnas postfack och pd hemsidan brftappan.se.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Fler&rsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsé&ttning 8561 9451 10 556 9 845 8613
Resultat efter finansiella poster -2 156 -974 3 769 1969 -3 358
Arsavgift*, kr/kvm 0 0 330 330 330
Drift**, kr/kvim 346 359 313 281 306
Bel&ning, kr, hised 0 10 552 3822 3644 3632
Soliditet 99% 21% 42% 41% 38%

(Nyckeltai i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig rsavgift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostéder och beréiknas p8 8rsavgifterna exklusive eventuella separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler och beraknas pé driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader fér planerat underhdli.

*¥% Beldning kr/kvm férdelas pd kvm-ytan bostader och lokaler.

Foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den IGpande driften under rékenskapsdret, Darfar tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 8 561 076
Roreisekostnader = 10 301 001
i = 416 289
Arets resultat -2 156 213
Planerat underhall + 0
.%mmmmﬂn + 4298878
rets sparande 2 142 665
Arets sparande per kvm total vta 140
Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resuftat resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 543 400 1131900 11645505 13847 239 -1 028 934
Reservering till fond 2017 0
Reservering till fond 2016 1 500 000 -1 500 000
Iansprakstagande av fond 2017 0
Iansprakstagande av fond 2016 -1 454 220 1454 220
Balanserad i ny rékning -1028934 1028934
Upplatelse ligenheter 269 261 204 760 739
Arets resultat -2 208 275
Belopp vid drets siut 1812 661 205892 639 11 691 285 12772525 -2 208 275

Fér de nybbygda lagenheterna, 14 st, har erhdllits insatser och upplatelseavgifter uppgdende till 205 030 000 kr.

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 12772525

Arets resultat -2 208 275
10 564 250

Styrelsen foreslar forljande disposition:

Reservering till underhdilsfond 2 140 000

Iansprékstagande av underh&lisfond 0

Balanserat resultat 8 424 250
10 564 250

Ytterligare upplysningar vad betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.

)
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31  2016-12-31
Rérelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 8 561 076 9 450 862
Rérelsekostnader
l?_riﬁ och underhaii Not 2 -5 292 837 -4 973 534
QOvriga externa kostnader Not 3 -377 542 -2027 715
Planerat underhdl| 0 -1 454 220
Personalkostnader och arvoden Not 4 -331 744 -671 672
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 298 878 -933 897
Summa rorelsekostnader -10 301 001 -10 061 038
Rorelseresultat -1739924 -610 176
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 241 975 258 196
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -658 263 -622 409
Summa finansiella poster -416 289 -364 213
Resultat efter finansiella poster -2 156 213 -974 389
Skatt pd drets resultat -52 062 -54 545
Arets resuitat -2 208 275 -1028 934

g
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Balansrélming 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 208 983 062 42 753 757
Inventarier och maskiner Not 8 1977 500 o
Pagdende nyanlaggningar Not 9 0 68 584 895
210 960 562 111 338 652
Finansiella anldggningstiflgdngar
Andra |3ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 11 8 820 811 10 167 635
8 821 311 10 168 135
Summa anldggningstillgéngar 219 781 873 121 506 787
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3909 505 776 447
Avrakningskonto HSB Stockholm 5338 473 5728 600
Placeringskonto HSB Stockholm 8 491 8 483
Ovriga fordringar Not 12 209 159 179 833
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1123 951 183 629
10 589 580 6 876 993
Kassa och bank Not 14 2 238 261 2 255 291
Summa omsattningstiligdngar 12 827 841 9132 283
Summa tillgdngar 232609714 130639070
&
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 1812 661 1543 400
Upplatelseavgifter 205 892 639 1131 900
Yttre underhdlisfond 11 691 285 11 645 505
219 396 585 14 320 805
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12772 525 13 847 239
Arets resultat -2 208 275 -1 028 934
10 564 250 12 818 305
Summa eget kapital 229 960 835 27 139 110
Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 0 92 007 331
0 92 007 391
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 0 3 979 002
Leverantdrsskulder 710 149 2 480 643
Skatteskuider 327 066 307 645
Ovriga skulder Not 18 45031 2840 828
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1 566 633 1 884 450
2 648 879 11 492 569
Summa skulder 2 648 879 103 499 960
Summa eget kapital och skulder 232609714 130639070
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

2017-01-01  2016-01-01
Kassaflédesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 156 213 -974 389
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 4 298 878 933 897
Skatt pd arets resultat -52 062 -54 545
Kassaflode frén lopande verksamhet 2 090 603 -95 037
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 102 707 819 208
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -8 843 690 4 445 393
Kassafldde frén l16pande verksamhet -10 855 794 5 169 564
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -101 802 038 -60 224 756
Investeringar i maskiner/inventarier -2 118 750 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anldggningstillgdngar 1 346 824 -1 667 635
Kassaflode fran investeringsverksamhet -102 573 964 -61 892 391
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -92 007 391 60 427 126
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 205 030 000 0
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet 113 022 609 60 427 126
Arets kassafléde -407 149 3 704 299
Likvida medel vid arets bérjan 7 992 374 4 288 075
Likvida medel vid arets slut 7 585 224 7992374

I kassaftodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm
‘Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r, Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffninasvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 15 % p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdii
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underh@lisplan. Avsatining och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 315 kronor per Igenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Hyror 8 364 633 9 287 654
Ovriga intakter 196 443 163 208
8 561076 9 450 862
Not 2 Drift och underhali
Fastighetsskotsel och lokaivard 566 727 261 459
Reparationer 748 332 1 255 169
El 853 766 763 679
Uppvarmning 599 055 412 053
Vatten 186 341 165 108
Sophamtning 135 231 167 780
Fastighetsforséakring 166 927 144 379
Kabel-TV och bredband 431 533 343 212
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1 048 565 1023716
Férvaltningsarveden 530 605 412 877
Ovriga driftkostnader 25 754 24101
5 292 837 4973534
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 19 569 11 659
Hyror och arrenden o 9226
Férbrukningsinventarier och varuinkép 26 337 67 459
Administrationskostnader 103 077 1 818 264
Extern revision 61 230 905
Konsuitkostnader 112 112 68 464
Medlemsavgifter 55 217 51 738
377 542 2027 715
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 180 230 172 175
Foreningsvalda revisorer 5 000 5 000
Loner ach dvriga ersdttningar 34632 338 243
Saciala avgifter 107 875 141 408
Pensionskostnader och forplikteiser 2 861 11 259
Ovriga personalkostnader 1146 3 587
331744 671 672
Not 5 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 17 809 1 655
Ranteintakter HSB placeringskonto 8 9
Ranteintakter skattekonto 26 864
Ovriga ranteintikter 224 132 255 668
241975 258 196
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 441 362 465 534
Ovriga réntekostnader 216 901 156 875
658 263 622 409

@
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 78 105 675 78 105 675
Anskaffningsvarde mark 2325700 2 325 700
Arets investeringar __170 386 933 [}
Utgdende ackumulerade anskaffringsvirden 250 818 308 80 431 375
Ingdende avskrivningar -37 677 618 -36 743 721
Krets avskrivningar -4 157 628 -933 897
Utgdende ackumulerade avskrivningar -41 835246 -37 677 618
Utgdende bokfiort viirde 208983062 42753757
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostader 87 000 000 87 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 144 000 000 144 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 39 000 000 39 000 000
Summa taxeringsvirde 316 000000 316 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 306 690 306 690
Arets investeringar 2118 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2425 440 306 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -306 690 -306 690
Krets avskrivningar -141 250 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -447 940 -306 690
Bokfort varde 1977 500 0
Not 9 Pigdende nyanliiggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvarde 68 584 835 8 360 139
Krets investeringar -68 584 895 60 224 756
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 68 584 895
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvarde 10 167 635 8 500 000
Arets amorteringar/8rets investeringar -1 346 824 1 667 635
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8820 811 10 167 635

10
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HSB Bostadsrattsférening Tappan i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 67 514 64 045
Ovriga fordringar 141 645 115 788
209 159 179 833
Not 13 Frutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1123951 183 629
1123951 183 629
Ovanstdende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar,
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 1168 1168
Nordea 2 237 093 2 254 123
2238 261 2 255 291
Not 15 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avagifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 1 543 400 1131 900 11 645 505 13 847 235 -1 028 934
Resultatdisposition 45 780 -1074 714 1028 934
Upplatelse ldgenheter 269 261 204 760 739
Arets resultat _ g -2 208 275
Belopp vid &rets slut 1812661 205892639 11 691 285 12772525 -2 208 275
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut 0 92 007 391
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 0 47 000 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 0 3 979 002
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 35826 35826
Momsskuld -1 014511 946 589
Kailskatt 0 58 413
Ovriga kortfristiga skulder 1023 716 1 800 000
45031 2 840 828
Not 19 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 0 52579
Forutbetalda hyror och avgifter 936 136 1 209 200
Ovriga upplupna kostnader 630 497 622 671
1566 633 1 884 450

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
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@ Org Nr: 702002-4217

HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Noter 2017-12-31  2016-12-31

Stockhoim, den O 1) J Q.Ol&
i ®

LeeFee LI-Strand

Mans Agevik
Ordfirande

VAr revisionsberéttelse har imnats den I Z/ mp‘ 7— o/ ‘? .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Kerstin Lindbom Mats Edenhammar “Eiia Biadh
Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor Auktoniserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrittsférening Tappan i Stockholm, org.nr 702002-4217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Tdppan i Stockholm fér ar 2017.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nédvéandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vira mal ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamadlsenliga for att utgora en grund fér vara
uttalanden, Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre an for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hiansyn till omstindigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida

ﬁ 1
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det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formiga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osidkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsherittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. VArt mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en rittvisande
bild av HSB Bostadsrittsforening Tappan i Stockholms resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Tappan i Stockholm fr 4r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt
avseende:

» foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan faranieda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e ph nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p sddana atgirder, omraden och forhallanden som ir
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och évertradelser skulle ha sirskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmérka p4 att deklaration av skatter och avgifter vid ndgra tillfillen
inte gjorts i ratt tid, samt att skatter och avgifter inte betalats i ratt tid vid négra tillfallen.

Stockholm den 14 maj 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Stockholm den 14 maj 2018

- . (/4;4@_,_&

Kerstin Lindbom | Mats Edenhammar
Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor
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@ Org Nr: 702002-4217

HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Totala kostnader

Rintekostnader PaiSonalkostiader
6% 3%

Avskrivningar
39%

Ovriga externa kostnader
4%

Fordelning driftkostnader

BAr 2017 BAr 2016

1400 000 4

1200 000 -

600 000 -

400 000 -

200000 -
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Motion till Brf Tappans arsmote 2018

Styrelsen borde utreda fragan om att anstdlla en fastighetsskdtare minst en dag
i veckan for att dka trivseln i foreningen. Skétsel av bl a sopskjulet,
cykelparkering och papperskorgar skoter inte sig sjalvt.

Vidare &r det manga boende som vill ha en mansklig kontakt med antingen
fastighetsskdtaren, eller om styrelsens medlemmar kan stélla upp nagon timme
var 14:e dag, for att svara pa medlemmarnas fragor och problem.

Owe Hall
Liagenhet 1104

W7
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Svar pa motion om fastighetsskotare

Styrelsen forstar, och kan i vissa delar sympatisera med dnskemalet om en mer narvarande
fastighetsskotare, likt den [6sning vi hade tidigare med Jerry. Den lsningen var dock unik och &r svar att
reproducera, da Jerry hade ett langt och troget forhallande till foreningen i och med att han fran borjan
bott i den och verkat i styrelsen innan han anstalldes som fastighetsskoétare. Han behdvde darfor inte
utforligare arbetsledning pa ett satt som normalt krévs vid en dylik anstallning. Att anstalla en person for
dessutom med sig ett arbetsgivaransvar som en normal brf-organisation, dar omsattningen pa
styrelsemedlemmar ofta &r hog, har svart att svara upp mot.

Styrelsens forslag ar att, inom ramen for det fastighetsskotaravtal som nu ar tecknat med HSB, sdka
hitta en form som medlemmarna &r néjda med. Styrelsen staller da upp riktlinjerna, men HSB
arbetsleder. Att reglera hur styrelsens medlemmar férdelar tid 6ver de uppgifter som ligger fér handen
aligger inte stdmman att besluta om, men styrelsen ska titta pa om vi kan hitta en |6sning dar
expeditionen kan bemannas ibland.

Med utfastelsen att se 6ver bemanning pa plats och ramen for avtalet med HSB anser styrelsen att
motionen ar besvarad.
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= Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne anda bara en
rost.

Fysisk person far utéva sin réstratt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende
(= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

(@] £ TR Datum .....ooovveeeeeeeeenn,
UKL FOT oottt e e e e eeaaa e e e e aeaaaeeeaeennnnan
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e e e e e e e eeeeeaeaes
Lagenhetsnummer ............... LD -

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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