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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Medlemmarna i HSB bostadsrattsférening Tappan i Stockholm kallas harmed till
ordinarie féreningsstamma

Tid: Mandagen den 27 maj 2019 kl. 18:30
Plats: Clarion Stockholm, Ringvagen 98

DAGORDNING

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkéannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Godkéannande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.Genomgang av revisorernas berattelse

12.Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

13.Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller férlust enligt den
faststéllda balansrakningen

14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15.Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16.Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19.Beslut om antal revisorer och suppleant

20.Val av revisor/er och suppleant

21.Beslut om antal ledaméter i valberedning

22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen (motioner), se bilaga 1

25.Foreningsstammans avslutande
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Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostads-
ratt gemensamt, har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera
bostadsratter i féreningen har medlemmen endast en rost. Rostberattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Registrering sker i
lokalen, uppge lagenhetsnummer. Tag med legitimation!

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall
forete skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och galler hogst ett
ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far pa forenings-
stamma medfora hogst ett bitrade. For fysisk person géller att endast annan medlem
eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

VALKOMNA
Styrelsen for HSB Bostadsréattsforening Tappan i Stockholm



Org Nr: 702002-4217

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Org.nr: 702002-4217

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31(5}
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Org Nr: 702002-4217

HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Totala kostnader
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Luften ifarrédsutrymmet ar valdigt unken, Det lukar ofréscht och man kanner ingen storre
lust att ga in dér. Det kénns inte s& trevligt att forvara t ex textilier dér, da lukten sitter sig i
tyget.

Har _en tanke om att luften i forrddsutrymmet blev samre efter senaste garagestadningen(?)
Vetinte, men den var ju inte s3 dalig fran borjan.

Onskemalet &r att pa nagot satt rena luften i var nya 'killare’ sa att det blir lite fraschare dar.

Hﬁlsningy

EvaSundgren, nr 16, 1304

P.S. Vet inte om det &r for sent att [amna in motion till arsstamman, men vifick ett trevligt
Téppanblad i breviadan igar kvall och da tankte jag pa ovanstaende (igen). '

2018-04-06

Styrelsens svar pa motion angdende luften i férradsutrymmet

Obligatorisk ventilationskontroll av forradsutrymmet kommer att genomfdras och detta
avser att sakerstalla att korrekta luftfloden foreligger. Det ska med andra félja de
myndighetskrav som finns. Efter OVK kommer eventuellt uppdagade felaktigheter i

luftflodena i sa fall korrigeras. Om inga fel foreligger sa dndras inte flodena.

Motionen anses vara besvarad.
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Motion angaende laddplatser for elcyklar

Féreningen har nyligen anordnat laddplatser féir elbilar i garaget - bra! Fler och fler vdljer
elbaserade transportmedel for att spara miljdn, bade elbilar men i Skande utstrickning dven
elcyklar. Man ser att fler och fler eleyklar dyker upp pa ghrden.

Funderar man pd att Inforskaffa en elcykel s3 inser man att de:

- Ar mer temperaturkinsliga dn vanliga cyklar och att batterierna inte dr bygeda for att klara
av att st3 ute i stark virme och kyla.

- Ar mycket stéldbegirliga, och att Sddermalm har den virsta cykelstdldsstatistiken |
Sverige.

- Att det inte pa alla modeller &r praktiskt mojligt att ta ur batterierna for laddning hemma.

Det saknas idag férutsattningar i féreningen att pa ett praktiskt och sikert sitt parkera och
ladda sin elcykel for jobbpendling. En bra parkeringsplats fér eleykel &r

- Enkelt nabar fran gatan.

- Rumstempererad.

- Har fastlasningsmojligheter.

- Har hisg sakerhet i form av tilltridesskydd/bakom last dérr/kameradvervakning.
- Finns tillgang till eluttag for laddning av batterier {normala 2-fas-uttag).

Dagens cykelparkering pa garden uppfyller inte behoven fir elcyklar.

| bilgaraget finns férmodligen goda farutsattningar att enkelt astakomma ovanstaende,
exempelvis genom att ta i ansprik nigra ordinarie parkeringsplatser, alternativt nagon idag
outnyttjad yta, och installera 2-fas eluttag och stdlla dit cykelstall.

Nagra forslag pA majliga platser ar ndgra av ordinarie parkeringsplatser pé plan -1 eller -2,
alternativt till héger nedanfér garagerampen pd plan -1, utanfor Roda Karsets kallarddrr (om
el kan dras och skalskyddet kan férstéirkas med exv gallerbur), alternativt det fore detta
cykelrummet under sjdlva garagerampen pad plan -1.

Kanske skulle till och med elen for att ladda elcyklarna kunna tas frén solpanelerna pé taket?

Jag féreslar att foreningen bereder parkeringsplatser med
laddméjligheter far elcyklar i garaget eller pa annan Idmplig plats.

Mvh Andreas Blomgvist, Bjurholmsgatan 16, Lgh 1602.
2018-08-12

Styrelsens svar pa motion angaende laddplatser for elcyklar

Motiondren har begart att foreningen ska tillhandhalla platser for laddning av el-cyklar i garaget.

Idag finns mojligheten att ha cykeln pa garden och ta loss batteriet for att ladda det hemma i
lagenheten. Denna I6sning har ingen specifik extra kostnad.

Om féreningen ska investera i laddplatser for cyklar i garaget kommer det att krdva en investering och i sa
fall bli en kostnad for den enskilde. For att undvika att féreningen investerar i onédan sa rekommenderas
att foreningen forst gor en undersokning for att kartlagga intresset for sadana l6sningar.

Vi kan ocksa konstatera att olika typer av fordon (EI-mopeder eller liknande) blir allt vanligare.
Laddmojligheter for olika typer av fordon bor studeras. En fraga som ar viktig ar att vi langsiktigt kan
hantera investeringar och att respektive nyttjare betalar kostnaderna for sin del.

Styrelsen studerar nu mojligheterna att gora en undersokning om vilket intresse det finns att mot avgift,
tillhandahalla olika typer av ladd-stationer. Om inte tillrackligt antal visar intresse kommer ingen
investering att goras. Skulle det dock visa sig att intresse finns i tillracklig grad sa kan styrelsen ta sadana
initiativinom ramen for den ordinarie verksamheten utan att beslut behover fattas pa stamman.

Motionen anses vara besvarad.
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Motion angaende fastighetsskotare

Vi foreslér att foreningen hyr in en fastighetssktare minst en dag i
veckan for att 6ka trivseln 1 féreningen. Det #r viktigt att denne &r hér ofta
och har tillriickligt med tid, bade for att arbeta med huset och att ha
kontakt med de boende, medlemmarna, i fSreningen.

Lampliga arbetsuppgifter &r t.ex. att hélla stidat i sopskjulet, pa
cykelparkeringarna och ta bort slréip pa garden, garageinfarten och
utanfir entrén pa Gotlandsgatan. Dessutom laga (eller anmila) fel pa
dérrar, ls och belysning mm. I mén av tid och egen beddmning kan
fastighetsskotaren dven hjélpa (sérkilt dldre) boende med sma praktiska
saker relaterade till boendet. Vi tycker att kostnaderna for en sadan tjéinst
skulle vara ett vl virt sétt att utnyttja foreningens goda ekonomi.

M @%M v%ﬁ&w?

Bergl ot H Birgitta Horling
i
7y JouA, T [,\44_,
ﬂw@_ GL{ il | -\?C A, e,
Owe Hill Karl Kottenhoff

Styrelsens svar pa motion angaende fastighetsskotare

Styrelsen har sedan diskussionen pa 2018 ars stamma ordnat med rondering av

fastighetsskotare tva dagar i veckan samt en expeditionstid pa torsdagar kl 16.30 till 17.30.
Styrelsen ser en fordel i att dela upp arbetsuppgifterna i fastigheten sa att ratt person utfor

det arbete han eller hon ar lampad for, stadning bor exempelvis utforas av en lokalvardare och

inte en fastighetsskotare.

Sysslor i enskilda lagenheter ar medlemmarnas eget ansvar och HSB har majlighet att hjalpa

till med detta mot sjalvkostnadspris om man kontaktar dem.

Styrelsen dnskar fortsatta med nuvarande upplagg och utvardera detta innan eventuella
justeringar av tiden eller omfattning av arbetsuppgifter sker. Fastighetsskotsel ingar i den

|I6pande forvaltningen som ar styrelsens ansvarsomrade.

Motionen anses vara besvarad.
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Motion angaende arvode till valberedningen

Jag féreslar att stimman tar beslut om att Valberedningen fran och
med i ar och i framtiden erhaller 2.000 kronor/ar for sitt arbete.

(e il

- Owe Hall
Lagenhet 1104

Styrelsens svar pa motion angaende arvode till valberedningen

Motionen behandlas separat under dagordningens punkt 15; Beslut om arvoden
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Motion angaende moéte om tillbyggnaden
Jag yrkar pa att stimman beslutar att inom 60 dagar efter stimmans

genomfdrande 2019 sammankallar till ett méte dar om och
tillbyggnad av fastigheten diskuteras och utvarderas.

(:?’cht— g?é/ ﬂ:(/

Owe Hill
Lagenhet 1104

Styrelsens svar pa motion angaende mote om tillbyggnaden

En utvardering och redogodrelse av om- och pabyggnadsprojektet har ingatt i
planerna for projektet sedan start, sa 6nskemalet i motionen ar i linje med
styrelsens ambitioner. Motet borde arligt talat redan ha skett, men da en del
arbeten dragit ut pa tiden eller tillkommit, sa har aven det blivit liggande.
Styrelsen foreslar att stdmman bifaller motionen och att styrelsen far till
uppgift att uppratta ett motesdatum efter sommaren.

Motionen anses vara besvarad.
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Motion angaende ny punkt pa stammans dagordning

Jag yrkar pa att styrelsen l&gger till en punkt pa stimmans
dagordning under bendmningen ”Information mellan styrelsen och
boende i fastigheten” (tid hogst 30 minuter) fran och med
arsstamman 2020.

i
Ohove Haid
Owe Hall
Ligenhet 1104

Styrelsens svar pa motion angaende ny punkt pa stimmans
dagordning

Styrelsen har ofta informella, ej protokollférda, informationstillfallen efter
stamman. Styrelsen foreslar att vi i framtiden lagger en kortare informationsstund
efter att stamman ar avslutad.

Att formellt lagga till en stdende punkt pa stimmans dagordning ar en stadgefraga
och dnskar stamman lagga till punkten behdver vi géra en stadgeandring.

Motionen anses vara besvarad.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada DoOStadSrattShaVArEN ..o e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) .........coii i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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