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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Medlemmarna i HSB bostadsrattsforening Tappan i Stockholm kallas harmed till
ordinarie foreningsstamma

Tid: Torsdagen den 27 maj 2021 kl. 18:00
Plats: Brf Tappans innergard, Bjurholmsgatan 10-16

DAGORDNING

. Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av réstlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman

Godkannande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva réstréaknare

Fraga om kallelse skett i behoérig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.Genomgang av revisorernas berattelse

12.Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13.Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16.Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17.Val av styrelseledamoéter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19.Beslut om antal revisorer och suppleant

20.Val av revisor/er och suppleant

21.Beslut om antal ledamoter i valberedning

22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen (motioner), se bilaga 1

25.Fodreningsstammans avslutande

OCONORWN =

Pa foreningsstamman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostads-
ratt gemensamt, har de tillsammans endast en rdost. Innehar en medlem flera
bostadsratter i foreningen har medlemmen endast en rost. Réstberattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Registrering sker i
lokalen, uppge lagenhetsnummer. Tag med legitimation!



En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall
forete skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och galler hogst ett
ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem. Medlem far pa férenings-
stamma medfora hogst ett bitrade. For fysisk person galler att endast annan medlem
eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

VALKOMNA
Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm



Ordférande har ordet

Ar 2020 har minst sagt varit ett omskakande och omvilvande ar i varldshistorien. |
bostadsrattsforeningen Tappan har ocksa mycket skett, men inget som kan sdgas vara dramatiskt.

2020 inleddes som ett synnerligen vanligt ar. Efterdyningarna efter takprojektet tycktes plana ut,
daven om mycket aterstod att géra. Garantibesiktningar av de nya lagenheterna genomférdes och
avslutande atgéarder planerades. Problem med stegljud fran taket runt orangeriet som fortplantat sig
ner till lagenheterna under utreddes och atgédrdades. Likasa arbeten kopplade till fonster i de
ursprungliga lagenheterna. Under tiden stiangde varlden utanfor ner.

Foreningens innergard med sina nya vackra planteringar samt renoverade pergolor och dack stod
fardiga pa sommaren. Arsstamman holls, i likhet med arets upplagg, utomhus med tryggt avstand
mellan stolarna och ahérarplatser langs med pelargangen och i fénstren.

Tack vare var goda ekonomi har féreningen och AB Bjurholmsgatan kunnat ge de av vara hyresgaster
som behover det hyreslattnader. (Tidigare ars rabatter och kompensationer fér stérningar under
byggtiden till framfor allt hotellet gor att Covid-19’s avtryck i arets resultat inte syns sa tydligt).
Hyreslattnaderna har ocksa till en del kompenserats av offentliga stod som dock varit pafallande
snariga att soka.

Vid arets slut aterstod ett antal ol6sta problem efter entreprenaden, framfor allt pa taket. Styrelsen
arbetar intensivt med att fardigstéalla det som kvarstar, och vill passa pa att tacka alla medlemmar for
visat talamod. Vi forstar frustrationen.

Med detta vill jag tacka for aret som varit. Lat oss hoppas pa att varlden sa smaningom kan aterga till
det lite mer normala.

Johan Borjesson

Ordférande
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Org.nr: 702002-4217

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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@ Org Nr: 702002-4217

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge 3rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Tappan 1 pd Bjurholmsgatan 10 till 16 i Stockholms kommun. Fastigheten, i vilken man uppldter
lagenheter och lokaler, byggdes ar 19610ch tillbyggd med tvd vdningar 2017. Skatteverket har darfor réknat om fastighetens
"vardedr” fran ursprungliga 1961 till 1982, genom en jamkad berdkning. Vardedret ligger till grund for fastighetstaxeringen.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 151 11 066
Lokaler 14 4246
Parkeringar och

garageplatser 143 0

Foreningen ar fullvérdesforsakrad i Folksam. Det ingdr en gemensam tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavarnas
underhdlisskyldighet. I medlemmarnas privata forsakringar behéver darmed inte bostadsrattstillagget i hemforsakring ingd.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter

Inga &rsavgifter har tagits ut under ret. Mot bakgrund av den finansiella situation som rader i foreningen, sd ar det inte
motiverat med avgifter. Behovet kan dterkomma om situationen férandras.

Foreningens dkthet
Skatteverket har godkant foreningen som en akta bostadsrattsférening.

Genomfort planerat underhadll under rakenskapsaret
Upprustningen av innergdrden fardigstalldes.

Ovriga underh8llspunkter som var planerade fér 2020 var utredning av fasad i arkad och trappa fr&n gérd till Gotlandsgatan samt
Gversyn av utrustning pd innergdrd. Atgarder kan implementeras under 2021.

En nyinvestering av en sd kallad VVC-booster, monterad i undercentralen, har skett, med syfte att minska energiférbrukning och
slitage pé befintlig utrustning.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2021 Hus Upprustning av fasad i arkad samt trappan mellan garden och
Gotlandsgatan

2021 Gard Utbyte och upprustning av utrustning pd gdrden
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Tidigare genomfort underhdll (enbart storre delar)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Hus Nya varmepumpar

2019 Hus Obligatorisk ventilationskontroll

2019 Gard Upprustning av innergdrden inklusive belysning
2018 Hus MélIning av trapphus och hisshallar

2018 Cykelhus Upprustning av cykelskjul

2017 Hus Renovering av fasad inkl tilldggsisolering

2017 Hus Nya elstigare/femledarsystem

2016-2017 Hus Byte av tak och fonster samt balkonginglasning
2016 Forrad Byggnation av nya forréd

2016 Hus Byte av hissar

2016 Hus Uppgradering av elstammarna

2016 Hus Ny tvattstuga inkl maskinpark

2014 Hus Renovering av garage

2013 Hus Installation av nytt passagesystem

2011 Hus Byte av flaktsystem och energibesparing

2005 Gard Upprustning av tatskikt p& innergdrd

2003 Hus Stambyte

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-30. Vid stamman deltog 50 rostberattigade medlemmar varav 4 genom fullmakt.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-30 (stémmodatum) haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Johan Borjesson Ordférande

H3kan Johnsson Ledamot, vice ordférande
Ninke Liebert Ledamot, sekreterare
Leefee Li-Strand Ledamot, ekonomiansvarig
Andreas Lonnroth Ledamot

Lennart Andersson Ledamot

Michaela Thunell Ledamot

Mé&ns Agevik Ledamot

Ann-Christin Blom Ledamot

Arne Brovig HSB ledamot

Styrelsen har under 2020-07-01 (stammodatum) - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Johan Borjesson Ordférande

H3kan Johnsson Ledamot, vice ordférande
Ninke Liebert Ledamot, sekreterare
Leefee Li-Strand Ledamot, ekonomiansvarig
Andreas Lonnroth Ledamot

Lennart Andersson Ledamot

Urban Johansson Ledamot

Michaela Thunell Ledamot

Mé&ns Agevik Ledamot

Ann-Christin Blom Ledamot

Arne Brovig HSB ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Leefee Li-Strand, Michaela Thunell, H8kan Johnsson, M&ns Agevik och Urban
Johansson.

Styrelsen har under 8ret héllit 13 protokollférda styrelsemdten.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Firmatecknare

Foreningen har, forutom av styrelsen i sin helhet tecknats av Johan Bérjesson, Leefee Li-Strand, Mans Agevik och Hékan
Johnsson. Teckning sker tva i férening

Revisorer

Pierre Helsén Foreningsvald ordinarie

Malin Stenberg Foreningsvald suppleant

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB Extern revisor, Ella Bladh som huvudansvarig

Valberedning
Valberedningen bestdr av Andreas Lennmarker och Birgitta Sigge.

Underhdlisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes november 2020-09-17.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Foreningen har en fortsatt god ekonomi. Under dret har hyreslattnader beviljats de hyresgéaster som drabbades av samhadlleliga
restriktioner som &lades deras verksamheter pd grund av Covid-19. Féreningen har dven sokt och erhdllit statliga stédmedel for
dessa hyreslattnader.

Miljo

Det kontinuerliga arbetet med att reducera fastighetens férbrukning av energi (véarme och el), samt begransning av externt
upphandlad energi fortskred under dret med gott resultat.

Uppodlad takterrass och innergdrd bidrar med ekosystemtjanster samt férdréjning av dagvatten.

Social
Foreningen forvaltar en gemensamhetslokal, en planterad innergdrd och en takterrass med bastu och odlingsméjligheter, som
bidrar till att forstarka gemenskapen inom féreningen, 6ka trivseln och det gemensamma omhandertagandet av fastigheten.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 208 (215) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under 8ret har 12 (11) 6verldtelser
skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféoreningen

For att g6ra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 0 0 0 0 0
Totala intakter kr/kvm* 566 444 606 559 697
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 45 -17 227 137 100
Beldning, kr/kvm 0 0 0 0 10 552
Totala driftkostnader kr/kvm 521 430 307 346 367
Energikostnader kr/kvm 105 108 98 100 81

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag éan i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

*Boyta utkades 2017 frdn 9 304 till 11 066 p.g.a. nybyggda vindsldgenheter som blev klara for inflyttning det dret. Nyckeltalen
ar baserade pé en mindre totalyta 2016 och tidigare.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pé att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
medlemmarna raknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrattsféreningar har intékter utéver drsavgiften (exempelvis garage-
och lokalintékter samt ranteintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda
investeringar). P& 13ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar pa banken eller att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att
se hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall, vriga externa kostnader samt personalkostnader. Fr&n den totala kostnaden
dras dérefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intdkter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan
for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

6vriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 8 741 6 803 9 286 8 561 9451
Resultat efter finansiella poster -4 090 -7 358 -1 915 -2 156 -974
Soliditet 98% 98% 98% 99% 21%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

«/ Signerat 2021-05-06 20:11:48 UTC Oneflow ID 1848082 Sida 5/17



Org Nr: 702002-4217

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar

likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 8 741 030
Rorelsekostnader = 12 870 490
Finansiella poster 39 389
Arets resultat -4 090 072
Planerat underhall + 343 756
Avskrivningar + 4 437 226
Arets sparande 690 910
Arets sparande per kvm total yta 45
Forandring eget kapital
Upplételse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingdng 1812 661 205 892 639
Reservering till fond 2020
Tanspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 1812 661 205 892 639

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -829 809
Arets resultat -4 090 072
-4 919 881
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 1741435
Arets resultat -4 090 072
Reservering till underhalisfond -2 915 000
Ianspraktagande av underhallsfond 343 756
Summa till stdmmans férfogande -4 919 881
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -4 919 881

Yttre uh
fond

11 226 968
2 915 000
-343 756

13 798 212

Balanserat
resultat
9113 282
-2 915 000
343 756

-7 371 847

-829 809

Arets
resultat
-7 371 847

7 371 847

-4 090 072
-4 090 072

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 741 030 6802714
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 317 356 -6 583 275
Ovriga externa kostnader Not 3 -606 904 -477 309
Planerat underhall -343 756 -2 782 399
Personalkostnader och arvoden Not 4 -165 248 -119 423
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 437 226 -4 310 265
Summa rorelsekostnader -12 870 490 -14 272 671
Rorelseresultat -4 129 460 -7 469 957
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 39 965 115 095
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -576 -3 450
Summa finansiella poster 39 389 111 645
Resultat efter finansiella poster -4 090 072 -7 358 312
Skatt pd drets resultat 0 -13 535
Arets resultat -4 090 072 -7 371 847
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 204 670 770 208 966 746
Inventarier och maskiner Not 8 1 553 750 1 695 000
206 224 520 210 661 746
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 10 433 514 780 338
434 014 780 838
Summa anldggningstillgdngar 206 658 534 211 442 584
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3516 765 1293 878
Fordringar hos koncernfdretag 240 715 339 076
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 051 084 5 749 998
Placeringskonto HSB Stockholm 4 4
Ovriga fordringar Not 11 292 819 287 136
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 311 679 84 130
8 413 067 7 754 222
Kortfristiga placeringar Not 13 5 000 000 5 000 000
Kassa och bank Not 14 141 883 142 783
Summa omsattningstillgdngar 13 554 950 12 897 005
Summa tillgdngar 220 213484 224 339 589
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1812 661 1812 661
Upplatelseavgifter 205 892 639 205 892 639
Yttre underhéllsfond 13 798 212 11 226 968

221 503 512 218 932 268
Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -829 809 9113 282
Arets resultat -4 090 072 -7 371 847
-4 919 881 1741 435
Summa eget kapital 216 583 631 220 673 703
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 756 416 318 572
Ovriga skulder Not 15 857 288 766 787
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2 016 149 2 580 527
3629 853 3 665 886
Summa skulder 3629 853 3 665 886
Summa eget kapital och skulder 220 213484 224 339 589
8
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(38

SRS

HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 090 072 -7 358 312
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 437 226 4 310 265
Skatt pd drets resultat 0 -13 535
Kassaflode fran Iopande verksamhet 347 154 -3 061 582
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -658 844 6 140 122
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -36 034 -146 342
Kassaflode fran Iopande verksamhet -347 724 2932 198
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -335 663
Investeringar/forsaljningar av finansiella anldggningstillgéngar -1 352 094 5 496 825
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 352 094 5161 162
Arets kassaflode -1 699 818 8 093 360
Likvida medel vid 3rets borjan 10 892 786 2799 425
Likvida medel vid 3rets slut 9 192 968 10 892 786

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 702002-4217

e

(3%

oSS,

HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 6,67% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3% av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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Org Nr: 702002-4217

e3P
HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Hyror 8 346 769 6 264 728
Ovriga intakter 394 261 537 986
8 741 030 6 802 714
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1261 951 1114 392
Reparationer 2 126 923 1359 795
El 660 277 627 649
Uppvarmning 836 985 929 739
Vatten 227 808 216 794
Sophamtning 338 392 266 652
Fastighetsforsakring 207 798 188 907
Kabel-TV och bredband 401 747 469 628
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 747 779 976 433
Forvaltningsarvoden 475 801 398 226
Ovriga driftkostnader 31 895 35 059
7 317 356 6 583 275
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 34 434 81102
Forbrukningsinventarier och varuinkép 100 658 43 688
Administrationskostnader 96 679 123871
Extern revision inkl. rddgivning 77 735 117 154
Konsultkostnader 245 157 59 093
Medlemsavgifter 52 242 52 402
606 904 477 309
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 118 163 86 860
Féreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden 4000 0
Sociala avgifter 37 885 27 563
Pensionskostnader och forpliktelser 200 0
165 248 119 423
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2414 2 298
Rénteintakter skattekonto 0 41 503
Ranteintakter HSB bunden placering 20 666 11 839
Ovriga ranteintakter 16 885 59 455
39 965 115095
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga réntekostnader 576 3450
576 3450

11
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 256 802 779 248 492 608
Anskaffningsvdrde mark 2 325700 2 325 700
Arets investeringar 0 8310171
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 259 128479 259 128 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -50 161 733 -45 992 719
Rrets avskrivningar -4 295 976 -4 169 015
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -54 457 709 -50 161733
Utgdende bokfért varde 204 670 770 208 966 746
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 140 000 000 140 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 202 000 000 202 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 15 200 000 15 200 000
Summa taxeringsvarde 395 200 000 395 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 2 425 440 2 425 440
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 2425 440 2425 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -730 440 -589 190
Arets avskrivningar -141 250 -141 250
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -871 690 -730 440
Bokfort varde 1 553 750 1 695 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga finansiella anléiggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvarde 780 338 6 277 163
Arets investeringar -346 824 -5 496 825
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 433 514 780 338
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto
Skattefordran
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetalda kostnader
Upplupna intakter

1164 1164
291 655 285 972
292 819 287 136
309 741 84 130
1938 0
311 679 84130

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm

Bunden placering 12 manader HSB Stockholm
Not 14 Kassa och bank

Handkassa

Nordea
Not 15 Ovriga skulder

Depositioner

Momsskuld
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

5000 000 3 000 000
0 2 000 000

5000 000 5000 000

17 660 17 660
124 223 125 123
141 883 142 783
35 826 35 826
821 462 730 961
857 288 766 787
1262671 1292 846
753 478 1287 681

2016 149 2580 527

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 17 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Vi bedémer att paverkan av Covid-19 pa féreningen kommer att avse minskade hyresintakter under 2021, men
féreningen for en I16pande dialog med ber6rda hyresgéster och stravar efter en I&ngsiktig hallbar 16sning.

Stockholm den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Johan Borjesson Hékan Johnsson Ninke Liebert
Ordférande
LeeFee Li-Strand Andreas Lonnroth Lennart Andersson
Urban Johansson Michaela Thunell Mans Agevik
Ann-Christin Blom Arne Brovig

HSB ledamot

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pierre Helsén Ella Bladh
Foreningsvald revisor Auktoriserad revisor

14
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Deltagare

HSB BOSTADSRATTSFORENING TAPPAN | STOCKHOLM

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: JOHAN BORJESSON

Johan Borjesson
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Klas Hakan Johnsson

Hakan Johnsson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NINKE LIEBERT

Ninke Liebert

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LEEFEE LI-STRAND

LeeFee Li-Strand

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Andreas Magnus Lonnroth

Andreas Lonnroth

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LENNART ANDERSSON

Lennart Andersson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: URBAN JOHANSSON

Urban Johansson

« Signerat 2021-05-06 20:11:48 UTC
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702002-4217 Sverige

2021-05-06 13:28:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-06 12:53:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-06 13:11:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-06 12:19:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2021-05-06 12:18:59 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
2021-05-06 12:37:43 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
2021-05-06 13:54:28 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MICHAELA THUNELL

Michaela Thunell

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: M&ns Agevik

Mans Agevik

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN BLOM

Ann-Christin Blom

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Arne Georg Brovig

Arne Brovig

2021-05-06 12:20:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-06 12:20:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-06 13:03:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-06 12:56:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

PIERRE HELSEN 195110230256 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PIERRE HELSEN

Pierre Helsén
195110230256
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Tappan i Stockholm, org.nr 702002-4217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsférening Tappan i Stockholm for ar 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr noédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

1av3
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* utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Tappan i Stockholm for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation, och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

2av3
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» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh Pierre Helsén
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

3av3
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-05-06 20:13:00 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH Datum

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

PIERRE HELSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-05-06 17:10:08 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PIERRE HELSEN Datum

Pierre Helsén

Leveranskanal: E-post
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Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2021-05-0612:16:39
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Johan Börjesson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm som en undertecknare, Håkan Johnsson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm som en undertecknare, Ninke Liebert på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm som en undertecknare, LeeFee Li-Strand på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm som en undertecknare, Andreas Lönnroth på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm som en undertecknare, Lennart Andersson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm som en undertecknare, Urban Johansson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm som en undertecknare, Michaela Thunell på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm som en undertecknare, Måns Ågevik på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm som en undertecknare, Ann-Christin Blom på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm som en undertecknare, Arne Brovig på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm som en undertecknare, Pierre Helsén, Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:17:29
                    Måns Ågevik på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:18:05
                    Andreas Lönnroth på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:18:07
                    LeeFee Li-Strand på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:18:59
                    Andreas Lönnroth på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:19:32
                    LeeFee Li-Strand på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:20:05
                    Måns Ågevik på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:20:23
                    Michaela Thunell på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:20:49
                    Michaela Thunell på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:26:41
                    Pierre Helsén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:36:29
                    Lennart Andersson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:37:43
                    Lennart Andersson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:49:39
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:53:10
                    Håkan Johnsson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:53:55
                    Håkan Johnsson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:56:01
                    Arne Brovig på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0612:56:50
                    Arne Brovig på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0613:03:11
                    Ann-Christin Blom på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0613:03:46
                    Ann-Christin Blom på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0613:06:05
                    Måns Ågevik på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm gjorde ändringar på deltagaren Urban Johansson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46708214571


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 6012061070


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0613:10:38
                    Ninke Liebert på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0613:11:02
                    Ninke Liebert på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0613:18:39
                    Måns Ågevik på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm gjorde ändringar på deltagaren Urban Johansson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm.


                

                
                
                    Telefonnummer: +46708214571 ➝ None


                

                
                
                    Personnummer: 6012061070 ➝ None


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0613:27:08
                    Johan Börjesson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0613:28:37
                    Johan Börjesson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0613:51:13
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB gjorde ändringar på deltagaren Urban Johansson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm.


                

                
                
                    E-postadress: urban.johansson@bereva.se ➝ mans.agevik@starlift.se


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0613:53:39
                    Urban Johansson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0613:54:28
                    Urban Johansson på HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0614:03:29
                    Pierre Helsén gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46708552800


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 195110230256


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0614:04:10
                    Pierre Helsén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0620:11:48
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0620:11:48
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB, HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm, Pierre Helsén och Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2021-05-0613:34:04
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare, Pierre Helsén.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0614:59:35
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0616:57:22
                    Pierre Helsén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0617:10:08
                    Pierre Helsén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0620:13:00
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-0620:13:00
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB, Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB och Pierre Helsén har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




4078486:
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f5acba5a-7b2f-4964-aa7f-b19def4d39dd', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1684533599000', 'notBefore': '1589839200000'}, 'user': {'name': 'JOHAN BÖRJESSON', 'surname': 'BÖRJESSON', 'givenName': 'JOHAN', 'personalNumber': '197001160378'}, 'device': {'ipAddress': '77.16.75.157'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4078493:
{'status': 'complete', 'orderRef': '74151e6f-a9c6-4855-8fe3-0ef652150001', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1699743599000', 'notBefore': '1605049200000'}, 'user': {'name': 'Klas Håkan Johnsson', 'surname': 'Johnsson', 'givenName': 'Klas Håkan', 'personalNumber': '196606071071'}, 'device': {'ipAddress': '95.199.15.18'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4078501:
{'status': 'complete', 'orderRef': '47d68e6b-df22-400b-88f9-30be976aac2b', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1708556399000', 'notBefore': '1613862000000'}, 'user': {'name': 'NINKE LIEBERT', 'surname': 'LIEBERT', 'givenName': 'NINKE', 'personalNumber': '198004209600'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.74.137'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4078505:
{'status': 'complete', 'orderRef': '43a8ac7f-fd6d-45d9-824c-8233221f053a', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1705705199000', 'notBefore': '1611010800000'}, 'user': {'name': 'LEEFEE LI-STRAND', 'surname': 'LI-STRAND', 'givenName': 'LEEFEE', 'personalNumber': '198601208906'}, 'device': {'ipAddress': '78.77.193.3'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4078510:
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f9b10de7-92a7-4d79-a330-19c7ad5a9f82', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1713045599000', 'notBefore': '1555279200000'}, 'user': {'name': 'Andreas Magnus Lönnroth', 'surname': 'Lönnroth', 'givenName': 'Andreas Magnus', 'personalNumber': '196604230190'}, 'device': {'ipAddress': '79.142.241.202'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4078516:
{'status': 'complete', 'orderRef': '4fabc69a-07e4-497d-b38d-f78d079dab3e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1637708399000', 'notBefore': '1542927600000'}, 'user': {'name': 'LENNART ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'LENNART', 'personalNumber': '196304164053'}, 'device': {'ipAddress': '89.253.97.197'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4078519:
{'status': 'complete', 'orderRef': '9b043364-daa4-435b-89ca-c55ce5d05f73', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1635112799000', 'notBefore': '1571954400000'}, 'user': {'name': 'URBAN JOHANSSON', 'surname': 'JOHANSSON', 'givenName': 'URBAN', 'personalNumber': '196012061070'}, 'device': {'ipAddress': '37.247.3.175'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4078524:
{'status': 'complete', 'orderRef': 'aecfba10-494d-4877-b5c0-06ac978e167d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1665784799000', 'notBefore': '1602626400000'}, 'user': {'name': 'MICHAELA THUNELL', 'surname': 'THUNELL', 'givenName': 'MICHAELA', 'personalNumber': '198701050109'}, 'device': {'ipAddress': '89.253.97.252'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4078533:
{'status': 'complete', 'orderRef': '9e81af8f-e65a-4941-8cdd-b87929c2408e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1721858399000', 'notBefore': '1564104976000'}, 'user': {'name': 'Måns Ågevik', 'surname': 'Ågevik', 'givenName': 'Måns Christoffer', 'personalNumber': '197304270312'}, 'device': {'ipAddress': '79.136.126.130'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4078541:
{'status': 'complete', 'orderRef': '934894bb-fe2f-43f7-99ea-0d5be4f110eb', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1758405599000', 'notBefore': '1600639200000'}, 'user': {'name': 'ANN-CHRISTIN BLOM', 'surname': 'BLOM', 'givenName': 'ANN-CHRISTIN', 'personalNumber': '197501186600'}, 'device': {'ipAddress': '79.136.118.151'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4078551:
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f9046526-c098-420a-b021-ecac150f9a8f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1754863199000', 'notBefore': '1597096800000'}, 'user': {'name': 'Arne Georg Brovig', 'surname': 'Brovig', 'givenName': 'Arne Georg', 'personalNumber': '195904042776'}, 'device': {'ipAddress': '95.198.77.134'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4078563:
{'status': 'complete', 'orderRef': '395d8850-53ec-48c4-bca8-2ab4d5f562b0', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1670453999000', 'notBefore': '1575673200000'}, 'user': {'name': 'PIERRE HELSÉN', 'surname': 'HELSÉN', 'givenName': 'PIERRE', 'personalNumber': '195110230256'}, 'device': {'ipAddress': '213.89.167.84'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4078565:
{'status': 'complete', 'orderRef': '9887a023-ef7d-4444-b975-34e65fed25bd', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1656280799000', 'notBefore': '1561586400000'}, 'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


4080332:
{'status': 'complete', 'orderRef': 'fefa9b9e-4d9b-4e13-9334-9b28e64e4ff8', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1656280799000', 'notBefore': '1561586400000'}, 'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4080345:
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a084fc31-7d14-424a-a708-8958b9cf784c', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1631051999000', 'notBefore': '1536271200000'}, 'user': {'name': 'PIERRE HELSÉN', 'surname': 'HELSÉN', 'givenName': 'PIERRE', 'personalNumber': '195110230256'}, 'device': {'ipAddress': '84.217.115.67'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/1848082/fb982dffc064cd026b208ad432c6733fb6a59aa5/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/1848857/d4dc6819c4496cd65ae50f39159f1ef82134af42/?asset=verification.pdf



