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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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¢a18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen féor HSB Bostadsrattsférening Tappan i Stockholm med séte i Stockholm org.nr. 702002-4217 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar en &kta bostadsrattsférening enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen registrerades 1956. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-07-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foéreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholms kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tappan 1 1956-11-24 1961

Totalt 1 objekt

Foreningen ar fullvardesférsakrad i Folksam. Det ingar en gemensam tillaggsforsékring fér bostadsrattsinnehavarnas
underhallsskyldighet. | medlemmarnas privata férsakringar behdver darmed inte bostadsrattstillagget i hemférsakring inga.
Nuvarande férsékringsavtal géller t.0o.m. 2024-02-01.

Antal Benamning Total yta m2
14 Lokaler 4246
151 Bostadsratter 11066
143 Parkeringar och garageplatser 0
Totalt 308 objekt 15312
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Johan Bdrjesson Ordférande
Arne Brovig HSB-Ledamot
Urban Johansson Ledamot
Lennart Andersson Ledamot
Andreas Lénnroth Ledamot
Hakan Johnsson Ledamot
Mans Agevik Ledamot
Ann-Christin Blom Ledamot
Ninke Liebert Ledamot
Leefee Li-Strand Ledamot
Michaela Thunell Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Hakan Johnsson, Johan Bérjesson, Mans Agevik, Leefee Li-Strand, tva i férening.
Firman tecknas aven av hela styrelsen.

Revisorer har varit: Pierre Helsén som ordinarie féreningsvald revisor och Anders Nordén som suppleant féreningsvald revisor,
samt Ella Bladh fran Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Valberedning har varit: Birgitta Sigge (sammankallande) och Martin Goliath, valda vid féreningsstdmman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-02. Pa stdmman deltog 44 medlemmar varav 4 med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Inga arsavgifter har tagits ut under aret. Mot bakgrund av den finansiella situation som rader i féreningen, sa ar det inte
motiverat med avgifter. Behovet kan aterkomma om situationen féréandras.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foéreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.
Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2022-06-01.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2003
2005
2011
2013
2014
2016
2016
2016
2016
2016-2017
2017
2017
2018
2018
2019
2019
2019
2021
2022
2022

Andamal

Stambyte

Upprustning av tatskikt pa innergard

Byte av fléktsystem och energibesparing
Installation av nytt passagesystem

Renovering av garage

Ny tvéattstuga inkl. maskinpark

Uppgradering av elstammarna

Byte av hissar

Byggnation av nya férrad

Byte av tak och fonster samt balkonginglasning
Nya elstigare/femledarsystem

Renovering av fasad inkl. tillaggsisolering
Upprustning av cykelskjul

Malning av trapphus och hisshallar
Upprustning av innergarden inklusive belysning
Obligatorisk ventilationskontroll

Nya varmepumpar

Stamspolning lagenheter och hyreslokaler
Renovering av garageramp

Utbyte och upprustning av utrustning pa garden

Foéreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2021-2022 Utbyte och upprustning av utrustning pa garden

2022 Installation av ytterligare elbilsplatser

2023 Renovering av tak

2024 Fasadupprustning i arkad samt trappan mellan garden och Gotlandsgatan
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 206 och under aret har det tilkommit 9 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 205.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 128 283 45 -17 227
Skuldséttning, kr/lkvm 0 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 117 127 105 108 98
Driftskostnad, kr/kvm 519 468 521 430 307
Arsavgifter, kr/kvm 0 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 651 757 566 444 606
Nettoomséattning, tkr 9974 11595 8741 6803 9286
Resultat efter finansiella poster, tkr -3297 -1924 -4 090 -7 358 -1915
Soliditet, % 98 99 98 98 98
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsoékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt fér att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + védrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.
Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Totala intakter:
Definition: Totala intakter per kvm total boyta (Bostadsréattsytan) och lokalyta.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1812 661 0 0 1812661
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 205 892 639 0 0 205 892 639
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 12 225 352 0 -225107 12 000 245
S:a bundet eget kapital, kr 219 930 652 (1] -225 107 219 705 545
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3347021 -1923 686 225107 -5 045 600
Arets resultat, kr -1923 686 1923 686 -3296 747 -3296 747
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -5 270 707 0 -3 071 640 -8342 347
S:a eget kapital, kr 214 659 945 0 -3 296 747 211 363 198

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 655 120 kr samt ianspraktagande skett med 880 227 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -5270707
Arets resultat, kr -3296 747
Reservation till underhallsfond, kr -655 120
lansprakstagande av underhallsfond, kr 880 227
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr -8 342 347

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -8342347

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 9 973 690 11 595 105
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -7 641 068 -6 752 735
Ovriga externa kostnader Not 3 -312 756 -405 390
Planerat underhall -880 227 -1 884 861
Personalkostnader och arvoden Not 4 -102 955 -138 084
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 376 443 -4 376 475
Summa roérelsekostnader -13 313 449 -13 557 545
Rorelseresultat -3 339 758 -1 962 440
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 43 011 39 576
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 0 -821
Summa finansiella poster 43 011 38 755
Arets resultat -3 296 747 -1 923 686
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 196 200 352 200 435 545
Inventarier och maskiner Not 8 1271 250 1412 500
Pagdende nyanlaggningar Not 9 295 376 0
197 766 978 201 848 045
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Andra l&ngfristiga fordringar Not 11 433 514 433 514
434 014 434 014
Summa anlaggningstillgdngar 198 200 992 202 282 059
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 008 041 6 335123
Fordringar hos koncernforetag 317 117 476 930
Avrdkningskonto HSB Stockholm 5202 401 2 468 265
Ovriga fordringar Not 12 30 415 288 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 405 244 393 083
9963 219 9961 690
Kortfristiga placeringar Not 14 7 000 000 5 000 000
Kassa och bank Not 15 139 483 140 683
Summa omsattningstillgdngar 17 102 702 15102 373
Summa tillgdngar 215303 695 217 384 432
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1812 661 1812 661

Upplételseavgifter 205 892 639 205 892 639

Yttre underhdlisfond 12 000 245 12 225 352

219 705 545 219 930 652

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -5 045 600 -3347 021

Arets resultat -3 296 747 -1 923 686
-8 342 346 -5 270 707

Summa eget kapital 211 363 199 214 659 945

Skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 704 761 1 286 468

Ovriga skulder Not 16 874 566 533 406

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 2 361 169 904 613
3940 496 2 724 486

Summa skulder 3 940 496 2 724 486

Summa eget kapital och skulder 215303695 217 384 432
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -3 296 747 -1 923 686
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4 376 443 4 376 475
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 079 696 2 452 789
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 732 607 -3 131 447
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1216 010 -905 366
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5028 313 -1 584 024
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -295 376 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -295 376 0
Arets kassaflode 4732937 -1 584 024
Likvida medel vid 3rets borjan 7 608 948 9192972
Likvida medel vid 3rets slut 12 341 885 7 608 948

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 6,67 % pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av 1&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Hyror 8 408 050 9 897 524
Ovriga intakter 1 565 640 1697 581
Bruttoomsattning 9 973 690 11 595 105
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 066 247 1 044 556
Reparationer 1854 017 1584 855
El 796 602 786 685
Uppvarmning 677 589 721 314
Vatten 315819 443 293
Sophamtning 386 936 308 481
Fastighetsforsakring 239 054 209 515
Kabel-TV och bredband 335011 356 868
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1399 369 752 309
Forvaltningsarvoden 549 959 526 430
Ovriga driftkostnader 20 466 18 428
7 641 068 6 752 735
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 32 035 30 553
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 1576 5314
Administrationskostnader 151 397 161 422
Extern revision 61 655 61 575
Konsultkostnader 8 001 83 434
Medlemsavgifter 58 092 63 093
312 756 405 390
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 70473 100 878
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 4000 0
Sociala avgifter 23 282 32 206
Pensionskostnader och forpliktelser 200 0
102 955 138 084
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1792 1062
Rénteintékter HSB bunden placering 40 089 22 628
Ovriga ranteintékter 1130 15 886
43 011 39576
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga réntekostnader 0 821
0 821
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 256 802 779 256 802 779
Anskaffningsvarde mark 2 325 700 2 325700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 259 128 479 259 128 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -58 692 934 -54 457 709
Arets avskrivningar -4 235 193 -4 235 225
Utgdende ackumulerade avskrivningar -62928 127 -58 692934
Utgdende bokfort varde 196 200 352 200 435 545
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 166 000 000 140 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 56 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 290 000 000 202 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 61 000 000 15 200 000
Summa taxeringsvarde 573 000 000 395 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 2 425 440 2 425 440
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2425 440 2425 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 012 940 -871 690
Arets avskrivningar -141 250 -141 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1154 190 -1 012940
Bokfort varde 1271 250 1412500
Not 9 P3gdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar i nya laddstolpar 295 376 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 295 376 0
Not 10 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Ovriga finansiella anléiggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvarde 433 514 433 514
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 433 514 433 514
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1621 1164
Skattefordran 28 794 287 125
30 415 288 289
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 391 303 391 145
Upplupna intakter 13 941 1938
405 244 393 083
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 5000 000 5 000 000
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 2 000 000 0
7 000 000 5 000 000
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 17 660 17 660
Nordea 121 823 123 023
139 483 140 683
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 35 826 35 826
Momsskuld 838 740 587 703
Kallskatt 0 -90 123
874 566 533 406
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1602 381 582 255
Ovriga upplupna kostnader 758 788 322 358
2 361 169 904 613
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Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 18 Viasentliga hiandelser efter arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Johan Borjesson Hékan Johnsson Ninke Liebert
Ordférande

Leefee Li-Strand Andreas Lonnroth Lennart Andersson
Urban Johansson Michaela Thunell Mans Agevik
Ann-Christin Blom Arne Brovig

HSB Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pierre Helsén Ella Bladh
Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening édr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intéikter minus kostnader ér lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriiknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.
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KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lingre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden d&r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och dr en del i
foreningens sikerstéillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en riinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende #r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN HSB BOSTADSRATTSFORENING TAPPAN | STOCKHOLM 702002-4217

Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOHAN BORJESSON

Johan Borjesson
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Klas Hakan Johnsson

Hakan Johnsson

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NINKE LIEBERT

Ninke Liebert

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LEEFEE LI-STRAND

Leefe Li-Strand

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Andreas Magnus Lénnroth

Andreas Lonnroth

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LENNART ANDERSSON

Lennart Andersson

Ledamot
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Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-21 14:24:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-19 12:30:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-19 11:38:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-19 11:34:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-19 13:03:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: URBAN JOHANSSON

Urban Johansson

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MICHAELA THUNELL

Michaela Thunell

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Mans Agevik

Mans Agevik

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN BLOM

Ann-Christin Blom

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Arne Georg Brovig

Arne Brovig
HSB-Ledamot

2023-05-2108:21:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-19 12:27:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-19 11:07:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2023-05-20 22:21:47 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-19 12:00:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh

Ella Bladh

Auktoriserad revisor
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Datum

Leveranskanal: E-post
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PIERRE HELSEN

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-19 16:23:34 UTC

Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: PIERRE HELSEN Datum

Pierre Helsén
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm, org.nr 702002-4217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Tappan i Stockholm for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

1av3
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e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Tappan i Stockholm for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation, och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot viasentligt
avseende:

2av3
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e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot foreningen

* pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgéar av vira elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh Pierre Helsén
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-2114:33:16 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

PIERRE HELSEN

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-19 16:19:03 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PIERRE HELSEN Datum

Pierre Helsén

Leveranskanal: E-post
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Motion 1.

Enligt tidigare information fran styrelsen ska endast bilar resp. motorcyklar/mopeder sta pa plaser
avsedda for resp. fordonsslag.

Idag finns flera exempel dar det finns bil + moped/vespa pa bilplats, cykel + bil pa bilplats,
flyttkartonger+ bil pa bilplats och cyklar ar fastkedjade i racken.

Forslag:
Se till att reglerna foljs. (Om inte sa kan reglerna lika gérna slopas).

Marianne Carlberg

Styrelsen har noterat detta och kommer att bestalla rensning som ska ombesérjas av HSB
fastighetsforvaltning.

Med det anser styrelsen att motionen ar besvarad.



Motion 2.

Var hemsida behover uppdateras.

Mycket av den information som finns dar ar inaktuell och felaktig.

Forslag uppdatera hemsidan sa att informationen som finns dar ar aktuell
Nagra exempel pa sadant som finns pa hemsidan som behéver uppdateras:

e Senaste Tappanblad som finns pa hemsidan &r nr 5 fran ar 2020 — publicera Tédppanbladen
varefter de skrivs

e Takprojektet — uppdatera med aktuell information fran arbetet pa taket

e Foreningen — har finns gammal information som behdver uppdateras. Senaste
arsredovisningen som finns hér ar t.ex. fran ar 2016

o Medlemmar — har finns felaktig information om att vi har ett lusthus som ar bokningsbart

Marianne Carlberg

Motionaren patalar att hemsidorna &r daligt uppdaterad.
Styrelsen ser 6ver hemsidorna i syfte att uppdatera och tydliggéra hur informationen uppdateras.

Med det foéreslar styrelsen att motionen anses besvarade.



Motion 3.

L3s till Atervinningsrummet

Da det visat sig ett antal ganger, att obehoriga kommer in pa natter och réjer omkring i vart
atervinningsrum med paféljden att det som en gang lag i behallarna, nu blir utslangt pa marken.
Dar samlas sedan mer och mer sopor och skrap.

For att forhindra obehériga, motioneras har om att installera kodlas dar endast vi boende med
bricka kan 6ppna doérren in till atervinningsrummet. Darmed slipper vi obehoriga, och far
bibehalla ett fint, fungerande och stddat atervinningsrum.

Anne-Marie Wahl

Styrelsen har tidigare utrett mojligheten att installera en bricklasare vid doérren in till
atervinningsrummet. Med tanke pa rummets konstruktion med glest satta brador sa visade sig detta
vara komplicerat att genomfora och skulle snarare leda till att obehoriga forséker sig pa att med vald
bryta sig in i rummet. Darmed beslutade styrelsen att inte genomfdra detta. Daremot uppmanar vi
foreningens medlemmar att vara vaksamma med vilka man slapper in i miljorummet.

Styrelsen yrkar pa avslag pa motion.



Motion 4.

Belysning vid Grindarna

Installera nagon form av vacker belysning vid grindarna, entrén Bjurholmsgatan 10-16. Vi hade
tidigare ledlister langs med vaggarna men vilka inte langre verkar finnas. Det ar dunkelt och
morkt dar vid morker och drar darmed till sig obehoriga att kattra over grind och mur.

Anne-Marie Wahl

Styrelsen utreder mojligheten att installera lamplig belysning vid grinden in till gdrden. Motionen
anses besvarad.



Motion 5.

Véaggar vid Grindarna
Vaggarna vid utfarten till grindarna ar spruckna och traskiga. Dessa skulle man kunna laga med
puts for att fa en snyggare entré till fastigheten.

Anne-Marie Wahl

Styrelsen utvarderar behovet av att putsa upp vaggarna vid grindarna.

Motionen anses besvarad.



Motion 6.

Grovstadning

Schemalagg en mer noggrann och ordentlig stadning en till tva ganger per ar i samtliga utrymmen
i fastigheten sa att det blir ordentligt rent och valputsat.

Rengor hissarnas alla ytor, speglar i entréer, portar, dorrar, golv, lister, bastu, tvattstuga, gangen
mellan uppgangarna, gemensamhetslokalen, garaget, vaggar, kallarférrad, kakelvaggar, dorrar,
fonster mm.

Gor garna ett nytt forsék med en annan metod dn hogtryckstvatt av mark och vaggar utvandigt
eftersom smutsen inte férsvann vid ett forsok.

Anne-Marie Wahl

Styrelsen undersoker mojligheterna att genomfora regelbundna grovstadningar av fastigheten.
Styrelsen undersoéker dven om det finns andra stadmetoder lampliga for arkaden.

Med tanke pa att vi bor i ett flerfamiljehus med 6ver 200 medlemmar anser vi att befintlig stadning
genomfdrs pa en adekvat niva. Vi har tittat pa mojligheten att utoka staddningen men kom fram till att
det inte var ekonomiskt forsvarbart att gora den fordndringen i dagsldget pga andra 6kade kostnader
for foreningen.

Styrelsen kommer underséka mojligheten att tillsatta en intern stadgrupp.

Motionen anses besvarad.



Motion 7.

Upphandla ny Stadfirma

Upphandla en ny stadfirma och tillsatt en frivillig grupp av boende (finns manga frivilliga) som
kontrollerar att det som upphandlats, utfors enligt avtal och uppdrag. Uppdraget skall utformas sa
att ytor blir sopade, stddade och rena, inte bara moppa golv utan dven putsa vaggar och ytor dar
det behovs. Stada allmdnutrymmen sasom bastu, gemensamhetslokalen, tvattstuga, sopa garden,

trappor, vid entréer mm.

Anne-Marie Wahl

Styrelsen anser inte att det finns behov eller tillrackligt med skal for att handla upp en ny stadfirma.

Styrelsen yrkar pa avslag pa motion.






=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rdkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.
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