


Att  bo i en bostadsrättsförening 
- vad innebär det?

• I HSB bor du till självkostnadspris. Det är ingen annan som tjänar pengar på ditt boende. Årsavgiften
(=månadsavgiften, ’’hyran’’ gånger 12) täcker föreningens lån, driftkostnader och fondavsättningar för
t ex reparationer och underhåll. 

• Med bostadsrätt ’’äger’’ du inte din lägenhet i egentlig mening. Du äger dock bostadsrättsföreningen
tillsammans med övriga medlemmar/bostadsrättsinnehavare och har därmed enligt bostadsrättslagen
en ’’i tiden obegränsad nyttjanderätt’’ till din bostad. Du kan inte bli uppsagd så länge du fullgör dina 
skyldigheter. Du bor tryggt.  

• Du och dina grannar bestämmer själva hur föreningens mark och gemensamma lokaler ska användas.
Varje år väljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att sköta föreningens förvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot från HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrättsför-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stöd. HSB 
erbjuder också fortlöpande utbildning för nya styrelseledamöter; kunskap är en viktig förutsättning för 
levande boendedemokrati.  

Ta vara på fördelarna med bostadsrätt i HSB. Du är med och äger husen och miljön. Du får full insyn i 
förvaltning och ekonomi. 

På bakre omslagets insida finns en ordlista med förklaringar till några av de vanligaste begreppen som 
förekommer i en årsredovisning. 



Styrelsen för HSB Bostadsrättsförening Täppan i Stockholm med säte i Stockholm org.nr. 702002-4217 får härmed avge 

årsredovisning för räkenskapsåret 2022

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till 

medlemmarna med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen är en äkta bostadsrättsförening enligt 

inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen registrerades 1956. Föreningens stadgar registrerades senast 2017-07-28.

Föreningen äger och förvaltar
Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheten i Stockholms kommun:

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

Täppan 1 1956-11-24 1961

Totalt 1 objekt

Föreningen är fullvärdesförsäkrad i Folksam. Det ingår en gemensam tilläggsförsäkring för bostadsrättsinnehavarnas 

underhållsskyldighet. I medlemmarnas privata försäkringar behöver därmed inte bostadsrättstillägget i hemförsäkring ingå.  

Nuvarande försäkringsavtal gäller t.o.m. 2024-02-01.

Antal Benämning Total yta m2

14 Lokaler 4246

151 Bostadsrätter 11066

143 Parkeringar och garageplatser 0

Totalt 308 objekt



Styrelsens sammansättning

Namn Roll

Johan Börjesson Ordförande

Arne Brovig HSB-Ledamot

Urban Johansson Ledamot

Lennart Andersson Ledamot

Andreas Lönnroth Ledamot

Håkan Johnsson Ledamot

Måns Ågevik Ledamot

Ann-Christin Blom Ledamot

Ninke Liebert Ledamot

Leefee Li-Strand Ledamot

Michaela Thunell Ledamot

Styrelsen har under året hållit 12 protokollförda styrelsemöten. 

Firmatecknare har varit: Håkan Johnsson, Johan Börjesson, Måns Ågevik, Leefee Li-Strand, två i förening. 

Firman tecknas även av hela styrelsen. 

Revisorer har varit: Pierre Helsén som ordinarie föreningsvald revisor och Anders Nordén som suppleant föreningsvald revisor, 

samt Ella Bladh från Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB. 

Valberedning har varit: Birgitta Sigge (sammankallande) och Martin Goliath, valda vid föreningsstämman.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-06-02. På stämman deltog 44 medlemmar varav 4 med fullmakt. 

Inga årsavgifter har tagits ut under året. Mot bakgrund av den finansiella situation som råder i föreningen, så är det inte 

motiverat med avgifter. Behovet kan återkomma om situationen förändras. 

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov. 

Föreningen har en investeringsplan som redovisar större åtgärder som kräver investering. 

Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar. 

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes i enlighet med föreningens underhållsplan 2022-06-01. 



Sedan föreningen startade har följande större åtgärder genomförts:

Årtal Ändamål

2003 Stambyte

2005 Upprustning av tätskikt på innergård

2011 Byte av fläktsystem och energibesparing

2013 Installation av nytt passagesystem

2014 Renovering av garage

2016 Ny tvättstuga inkl. maskinpark

2016 Uppgradering av elstammarna

2016 Byte av hissar

2016 Byggnation av nya förråd

2016-2017 Byte av tak och fönster samt balkonginglasning

2017 Nya elstigare/femledarsystem

2017 Renovering av fasad inkl. tilläggsisolering

2018 Upprustning av cykelskjul

2018 Målning av trapphus och hisshallar

2019 Upprustning av innergården inklusive belysning

2019 Obligatorisk ventilationskontroll

2019 Nya värmepumpar

2021 Stamspolning lägenheter och hyreslokaler

2022 Renovering av garageramp

2022 Utbyte och upprustning av utrustning på gården

Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren:

Årtal Ändamål

2021-2022 Utbyte och upprustning av utrustning på gården

2022 Installation av ytterligare elbilsplatser

2023 Renovering av tak

2024 Fasadupprustning i arkad samt trappan mellan gården och Gotlandsgatan

Under året har 7 bostadsrätter överlåtits. 

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 206 och under året har det tillkommit 9 och avgått 10 medlemmar. 

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 205.



2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm

Skuldsättning, kr/kvm

Räntekänslighet, %

Energikostnad, kr/kvm

Driftskostnad, kr/kvm

Årsavgifter, kr/kvm

Totala intäkter, kr/kvm

Nettoomsättning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Soliditet, %

Sparande:p

Definition: Årets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfört/planerat underhåll per kvm total yta (boyta + 

lokalyta) 

Varför? Ett sparande behövs för att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsökningar.

Skuldsättning:g

Definition: Totala räntebärande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta) 

Varför? Finansiering med lånat kapital är ett viktigt mått för att bedöma ytterligare handlingsutrymme och motståndskraft för 

kostnadsändringar och andra behov. 

Räntekänslighet:g

Definition: 1 procentenhets ränteförändring av de totala räntebärande skulderna delat med de totala årsavgifterna 

Varför? Det är viktigt att veta om föreningens ekonomi är känslig för ränteförändringar. Beskriver hur höjda räntor kan påverka 

årsavgifterna – allt annat lika. 

Energikostnad:g

Definition: Totala kostnader för vatten + värme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta) 

Varför? Ger en ingång till att diskutera energi- och resurseffektivitet i föreningen. 

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader för drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta) 

Varför? Ger en bild av föreningens löpande utgifter för drift och förvaltning av dess fastighet(er). 

Totala intäkter:

Definition: Totala intäkter per kvm total boyta (Bostadsrättsytan) och lokalyta. 



Bundet eget kapital
Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 
föregående års 

resultat enligt 
stämmans beslut

Förändring 
under året*

Belopp vid 
årets utgång

Inbetalade insatser, kr

Kapitaltillskott/extra insats, kr

Upplåtelseavgifter, kr

Uppskrivningsfond, kr

Underhållsfond, kr

S:a bundet eget kapital, kr

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr

Årets resultat, kr

S:a ansamlad vinst/förlust, kr

S:a eget kapital, kr

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 655 120 kr samt ianspråktagande skett med 880 227 kr

Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från 

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr

Årets resultat, kr

Reservation till underhållsfond, kr

Ianspråkstagande av underhållsfond, kr

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Styrelsens förslag gällande extra reservation till underhållsfond, kr

Balanseras i ny räkning, kr

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning 

med tillhörande noter



















Not 20

Pierre Helsén



En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen. 

Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas. 

Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll. 

Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp. 

Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar. 
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust). 

Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader. 

Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande. 

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i 
not till denna post. 

Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 

Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 

Enligt stadgama för de flesta bostadsrättsföreningar ska 
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna, 
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll. 
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet 
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition  
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna  
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i 
föreningens säkerställande av medel för underhåll av 
föreningens tillgångar. 

Stadgama reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta  
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 

En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 

I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 

Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 

En årsredovisning beskriver historien men egentligen är  
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i 
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och  
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även       
om det inte star något i årsredovisningen.

















Motion 1. 

Enligt tidigare information från styrelsen ska endast bilar resp. motorcyklar/mopeder stå på plaser 
avsedda för resp. fordonsslag. 
Idag finns flera exempel där det finns bil + moped/vespa på bilplats, cykel + bil på bilplats, 
flyttkartonger+ bil på bilplats och cyklar är fastkedjade i räcken. 

Förslag: 
Se till att reglerna följs. (Om inte så kan reglerna lika gärna slopas). 

Marianne Carlberg 

 

 

Styrelsen har noterat detta och kommer att beställa rensning som ska ombesörjas av HSB 
fastighetsförvaltning.  

Med det anser styrelsen att motionen är besvarad.  

 

  



Motion 2. 

Vår hemsida behöver uppdateras. 

Mycket av den information som finns där är inaktuell och felaktig. 

Förslag uppdatera hemsidan så att informationen som finns där är aktuell 

Några exempel på sådant som finns på hemsidan som behöver uppdateras: 

• Senaste Täppanblad som finns på hemsidan är nr 5 från år 2020 – publicera Täppanbladen 
varefter de skrivs 

• Takprojektet – uppdatera med aktuell information från arbetet på taket 
• Föreningen – här finns gammal information som behöver uppdateras. Senaste 

årsredovisningen som finns här är t.ex. från år 2016 
• Medlemmar – här finns felaktig information om att vi har ett lusthus som är bokningsbart 

 
Marianne Carlberg 
 
 

Motionären påtalar att hemsidorna är dåligt uppdaterad. 

Styrelsen ser över hemsidorna i syfte att uppdatera och tydliggöra hur informationen uppdateras. 

Med det föreslår styrelsen att motionen anses besvarade. 

  



 

 

 

Motion 3. 

Lås till Återvinningsrummet 
Då det visat sig ett antal gånger, att obehöriga kommer in på nätter och röjer omkring i vårt 
återvinningsrum med påföljden att det som en gång låg i behållarna, nu blir utslängt på marken. 
Där samlas sedan mer och mer sopor och skräp. 
För att förhindra obehöriga, motioneras här om att installera kodlås där endast vi boende med 
bricka kan öppna dörren in till återvinningsrummet. Därmed slipper vi obehöriga, och får 
bibehålla ett fint, fungerande och städat återvinningsrum.  

Anne-Marie Wahl 

 

 

Styrelsen har tidigare utrett möjligheten att installera en brickläsare vid dörren in till 
återvinningsrummet. Med tanke på rummets konstruktion med glest satta brädor så visade sig detta 
vara komplicerat att genomföra och skulle snarare leda till att obehöriga försöker sig på att med våld 
bryta sig in i rummet. Därmed beslutade styrelsen att inte genomföra detta. Däremot uppmanar vi 
föreningens medlemmar att vara vaksamma med vilka man släpper in i miljörummet.   

Styrelsen yrkar på avslag på motion.  



Motion 4. 

Belysning vid Grindarna 
Installera någon form av vacker belysning vid grindarna, entrén Bjurholmsgatan 10-16. Vi hade 
tidigare ledlister längs med väggarna men vilka inte längre verkar finnas. Det är dunkelt och 
mörkt där vid mörker och drar därmed till sig obehöriga att kättra över grind och mur.  

Anne-Marie Wahl 

 

 

Styrelsen utreder möjligheten att installera lämplig belysning vid grinden in till gården. Motionen 
anses besvarad.  

 

  



Motion 5. 

Väggar vid Grindarna 
Väggarna vid utfarten till grindarna är spruckna och traskiga. Dessa skulle man kunna laga med 
puts för att få en snyggare entré till fastigheten.  

Anne-Marie Wahl 

 

 
Styrelsen utvärderar behovet av att putsa upp väggarna vid grindarna.   

Motionen anses besvarad.  

  



Motion 6. 

Grovstädning 
Schemalägg en mer noggrann och ordentlig städning en till två gånger per år i samtliga utrymmen 
i fastigheten så att det blir ordentligt rent och välputsat. 
Rengör hissarnas alla ytor, speglar i entréer, portar, dörrar, golv, lister, bastu, tvättstuga, gången 
mellan uppgångarna, gemensamhetslokalen, garaget, väggar, källarförråd, kakelväggar, dörrar, 
fönster mm. 
Gör gärna ett nytt försök med en annan metod än högtryckstvätt av mark och väggar utvändigt 
eftersom smutsen inte försvann vid ett försök. 

Anne-Marie Wahl 

 

Styrelsen undersöker möjligheterna att genomföra regelbundna grovstädningar av fastigheten.   

Styrelsen undersöker även om det finns andra städmetoder lämpliga för arkaden.  

Med tanke på att vi bor i ett flerfamiljehus med över 200 medlemmar anser vi att befintlig städning 
genomförs på en adekvat nivå. Vi har tittat på möjligheten att utöka städningen men kom fram till att 
det inte var ekonomiskt försvarbart att göra den förändringen i dagsläget pga andra ökade kostnader 
för föreningen.   

Styrelsen kommer undersöka möjligheten att tillsätta en intern städgrupp.   

Motionen anses besvarad.   

  



Motion 7. 

Upphandla ny Städfirma 
Upphandla en ny städfirma och tillsätt en frivillig grupp av boende (finns många frivilliga) som 
kontrollerar att det som upphandlats, utförs enligt avtal och uppdrag. Uppdraget skall utformas så 
att ytor blir sopade, städade och rena, inte bara moppa golv utan även putsa väggar och ytor där 
det behövs. Städa allmänutrymmen såsom bastu, gemensamhetslokalen, tvättstuga, sopa gården, 
trappor, vid entréer mm. 

Anne-Marie Wahl 

 

 
Styrelsen anser inte att det finns behov eller tillräckligt med skäl för att handla upp en ny städfirma.  

Styrelsen yrkar på avslag på motion.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





      Fullmakt 

 
 
 

På föreningsstämma har varje medlem en röst. Innehar flera medlemmar 

bostadsrätt gemensamt har de tillsammans en röst. Innehar en medlem flera 

bostadsrätter i bostadsrättsföreningen har medlemmen en röst. 

 

Fysisk person får utöva sin rösträtt genom ombud, enligt villkoren i 

bostadsrättsföreningens stadgar.  

 

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och gäller 

högst ett år från utfärdandet. 

 

 

 

 

Ort ........................................................................          Datum ............................ 

 

 

Fullmakt för .................................................................…...................................... 

 

att företräda bostadsrättshavaren .....................................….................................. 

 

Lägenhetsnummer ............... i brf …..…................................................................ 

 

Bostadsrättshavarens egenhändiga namnteckning: 

 

 

................................................................................................................................ 
 

(Namnförtydligande) …………………………………………………………………………………… 

 

 

(Fullmakten behöver inte vara bevittnad) 







MEDLEM I HSB 

HSB - där möjligheterna bor 
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